| [42] 2022

WARUNKI
TECHNICZNE.PL

BUDYNKI W PRAKTYCE | PRZEPISACH

/iégll'ii'l U
[ g

[

RTTL:

"AHREEE
o 4

s 16 ZMIANY W PRAWIE

FER /
B e
s :\.}:ﬂ'

S 78| ‘
sr. 33 OKNA ZABYTKOWE
kAl

J/ ' 4
st. 38 REWITALIZACIA

s 53 OCHRONA ZIELEN

s 63 SRl

s 55

ISSN 2544-8153




(S

SNB STOWARZYSZENIE NOWOCZESNE BUDYNKI — tACZYMY NAJLEPSZYCH

tworz z nami silny gtos branzy budowlanej

Zapraszamy doswiadczonych praktykow oraz przedstawicieli instytucji branzowych,
akademickich i panstwowych. Dotgcz do interdyscyplinarnej dyskus;ji ekspertow z roz-
licznych dziedzin budownictwa i zyskaj:

realny wptyw na ksztattowanie prawa w Polsce;
rozwijanie zainteresowan i poszerzanie horyzontow branzowych;
dostep do panelu eksperckiego na www.warunkitechniczne.pl.

pracuj z nami nad lepszym prawem

Zaangazowanie firm branzowych umozliwia realizacje misje spojnej i wiarygodnej repre-
zentacji branzy budowlanej w procesie stanowienia prawa. Wspierajac prace eksperckie
nad doskonaleniem prawa stanowigcego o budownictwie:

zyskujesz poglad, ale i wptyw na zmieniajgce sie prawo;

dotgczasz gtos i opinie swojej firmy do szerokiej dyskusji branzowej;
poznajesz rynek budowlany z perspektywy innych interesariuszy.

Zapraszamy do kontaktu!

biuro@snb.org.pl I
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.. STARYCH BUDYNKOW

Na kartach tego numeru Warunki Techniczne. PL znajda Panstwo zdjecia dawnych elektrowni, budynkéow
kopalni, dworca morskiego, starych kamienic i osiedli, patacéw i zamkéw, zabytkowych terenéw zieleni
czy budynkéw technicznych. taczy je jedno — przy petnym szacunku i starannosci zachowaniu waloréw
historycznych stanowia nowoczesne i zréwnowazone obiekty stuzace mieszkancom, przedsiebiorcom czy
turystom. Ten numer naszego pisma poswiecilismy remontom i przebudowom starych budynkéw realizo-
wanych tak, by mogty petni¢ role nie tylko zabytkéw, ale tez w petni zgodnych z obowiazujacym prawem,
a wrecz nowoczesnych obiektéw mieszkalnych, ustugowych, komercyjnych czy edukacyjnych, wyréznia-
jacych sie dzieki zachowaniu materii historycznej i wkomponowaniu jej we wspétczesna funkcje budynku.

Jak stusznie zauwazyt jeden z uczestnikdw naszej debaty eksperckiej (dodam, ze tradycyjnie ciekawej i inspi-
rujacej), podstawa odzyskiwania budynkéw zabytkowych jest krytyczna ocena ,,na ile planowana inwestycja
spowoduije nieodwracalng degradacje budynku, a na ile jest dla niego szansa na dalsze przetrwanie”. Ta
mys$l wybrzmiewa w debacie i na tamach artykutéow eksperckich i technicznych poswieconych réznym
aspektom remontéw i przebudowy zabytkéw jako wspélny gtos réznych uczestnikéw procesu inwesty-
cyjnego — architektéw i projektantéw, konserwatoréw zabytkéw, dostawcdw rozwiazan i rzeczoznawcodw.

W tym numerze pokazujemy, ze polska branza budowlana daje obiektom zabytkowym nie tylko szanse
na przetrwanie, ale tez ,,drugie zycie” przez nadanie im waloréw zréwnowazenia, energooszczednosci
i atrakcyjnosci dla uzytkownikéw. Przedstawimy ,,nowe stuletnie miejsce” w Warszawie — Elektrownie
Powisle, modelowa rewitalizacje Leszna, odzyskanie dla obywateli kamienicy Deskuréw w Radomiu
czy ewolucje zespotu patacowo-parkowego w Mtoszowej w centrum edukacyjno-konferencyjne AGH.

Na zabytki i ich ,,drugie zycie” mozna spojrze¢ takze z szerszej perspektywy — dzieki przewodnikom do-
tyczacym rewitalizacji miast oraz ochronie zieleni zabytkowej. Eksperci zajmujacy sie tymi zagadnieniami

wskazali, jak skomplikowanym wyzwaniem okazuja sie dziatania rewitalizacyjne w przestrzeni miejskiej

czy pielegnacja zieleni zabytkowej. Duza role odgrywaja tu oczywiscie ograniczenia finansowe, ale takze

sprzecznosci i chaos prawny, utrudniajace efektywna opieke nad zabytkami. Na tym tle tym bardziej

cieszg przykfady wartosciowych realizacji...

Polecam Panstwu takze poradnik prawny — tym razem dotyczacy zmian w zakresie kosztorysowania
i planowania przestrzennego. Ekspertki, omawiajac te zagadnienia, zwrécity uwage zaréwno na wiodace
w tym numerze obiekty zabytkowe, jak i na szerszy kontekst zmian czekajacych branze budowlana.

Zycze inspirujacej lektury!
Rafat Finster

Prezes Stowarzyszenia
Nowoczesne Budynki
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Trzeci kwartat 202 | w branzy instalacyjno-grzewczej w Polsce
Co nowego w Funduszu Termomodernizacji i Remontow

Reprezentujemy realny glos praktykdw wobec

propozydji legislacyjnych
Uktad USM® 2.2al12VD. Zaprojektowany dla wiekszego

bezpieczenstwa w przypadku awarii instalacji wodnych
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36 Ursa Air — idealny sposéb na hatas

38 Modelowa rewitalizacja — od definicji do dobrego przykfadu

42  Lek na problemy starego budownictwa? Piyty ze szkia
spienionego FOAMGLAS!

44  Radom: strategia miasta i projekt rewitalizacji

48  Windy jako integralny element dajacy nowe zycie
zabytkowym budynkom przemystowym

50  Ochrona formalno-prawna zieleni zabytkowe;

NOWOCZESNE BUDYNKI

58 Elektrownia Powisle: ponadstuletnie nowe miejsce
w Warszawie

62 AGH i NFOSIGW: nowe zycie zespotu
patacowo-parkowego AGH w Mioszowej

63 Inteligentne budynki — (wkrdtce) to koniecznos,

SNB rozwija wspotprace ekspercka w zakresie zagadnien techniczno-

budowlanych, promujac rozwéj nowoczesnych budynkéw w Polsce.

a nie tylko nosne hasto...

Bezplatne pismo skierowane do przedstawicieli administracji rzadowej i samorzadowej, dziatajacych kompetencyjnie w zakresie
warunkéw technicznych dla budynkéw oraz szeroko pojetych przepiséw budowlanych, branzowych instytutéw naukowo-badawczych,
Srodowiska akademickiego, organizacji branzowych i zawodowych, biur architektonicznych i projektowych, firm wykonawczych
i deweloperdw, producentéw i dostawcéw wyrobdw budowlanych, inwestoréw oraz wszystkich profesjonalistéw zainteresowanych

tematyka przepiséw techniczno-budowlanych oraz rozwojem nowoczesnych budynkéw w Polsce.

Naktad 2500 egz. www.warunkitechniczne.pl

Redaktor prowadzaca:

Kinga Lewandowska

Stowarzyszenie
Nowoczesne Budynki

SNB

Dziekujemy za zdjecia nastepujacym firmom,
instytucjom i i osobom:

Akademia Goérniczo-Hutnicza w Krakowie, APA Wojciechowski
Architekci, Foamglas, Galeria Szyb Wilson w Katowicach, Gtéwny
Urzad Geodezji i Kartografii, GMV, Muzeum Emigracji w Gdyni,
Narodowy Instytut Dziedzictwa, Ornitolog Poznan, Pracownia
Front Architects, Tomasz Stachowiak (CC BY-SA 3.0 PL), Ursa,
Urzad Miasta Gdarisk, Urzad Miasta Leszno, Urzad Miasta Radom.

al. Niepodlegtosci 18, 02-653 Warszawa
tel. 22 489 54 30, biuro@snb.org.pl

www.snb.org.pl

Zdjecie na okfadce:

Elektrownia Powisle w Warszawie — wielofunk-
cyjny kompleks (handel, ustugi, biura, mieszka-
nia) powstaty w wyniku rewitalizacji i adaptaciji
dawnej elektrowni (1904) w dzielnicy Powisle.
Fot. arch. APA Wojciechowski Architekci

Gtéwny Ekspert SNB

mgr inz. Anna Sas-Micun

Opracowanie graficzne i skiad:

Frogis biuro@frogis.pl
Wspdtpraca: Joanna Kotacz-Smieja
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< KOSZTORYSOWANIE ROBOT REMONTOWYCH

Znakomita ekspertka w zakresie kosztorysowania
podpowiada, jak kosztorysowac remonty
i przebudowy - nie tylko zabytkoéw.

Vv DEBATA: REMONTY | PRZEBUDOWY
BUDYNKOW ZABYTKOWYCH

Architekt, konserwator zabytkéw i rzeczoznawca
rozmawiajg o tym, czy remonty i przebudowy
budynkéw zabytkowych to szansa na ich
przetrwanie, czy raczej dewastacja...

! <« WYMIANA OKIEN SKRZYNKOWYCH | DRZWIW STARYCH
BUDYNKACH

Doswiadczony ekspert w zakresie stolarki okiennej i drzwiowej odstania
kulisy prawidiowej wymiany okien w budynkach zabytkowych.

Y MODELOWA REWITALIZACJA - OD DEFINICJI
DO DOBREGO PRZYKLADU

Rewitalizacja to proces przywracania miasta
mieszkancom - o modelowej rewitalizacji miast
(z dobrym przyktadem Leszna) pisze ekspert

w zakresie projektow miejskich.

A RADOM - STRATEGIA MIASTA | PROJEKT

REWITALIZACIJI

Jak przejsc od niszczejacej kamienicy do wizytowki miasta
i oSrodka aktywizacji obywateli, biznesu i turystow? Dobry
przyktad Radomia!
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PODSTAWY BUDOWNICTWA - DLA

RZECZOZNAWCOW MAJ
DOW NIERUCHOMOSCI

| ZARZ

Pod koniec 2020 r. nakladem Warszawskiego Centrum Postepu Technicz-
no-Organizacyjnego Budownictwa WACETOB ukazato sie opracowane
przez Marzeng Kowalska i Krzysztofa Kupniewskiego wydanie IV ksigzki
,PODSTAWY BUDOWNICTWA — dla rzeczoznawcdw majatkowych i za-
rzadéw nieruchomosci”.

Publikacja zawiera zbidr informacji z obszaru: prawa budowlanego i prze-
piséw techniczno-budowlanych, technologii stosowanych w budownictwie,
procesu inwestycyjnego w budownictwie, eksploatacji nieruchomosci oraz
kosztorysowania robdt budowlanych.

W wydaniu IV uwzgledniono zmiany wprowadzone w ustawie Prawo bu-
dowlane oraz ogfoszenie nowego rozporzadzenia w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego, ktére majg ogromny wptyw na przebieg
calego procesu budowlanego. Z tego wzgledu zmianie ulegt nie tylko rozdziat
dotyczacy procesu inwestycyjnego w budownictwie, ale takze rozdziat do-
tyczacy zasad obliczania powierzchni i kubatury obiektéw budowlanych (ze
wzgledu na zmiane normy powotanej w zafaczniku do ww rozporzadzenia).

Rozdziat dotyczacy zuzycia obiektéw budowlanych zostat wzbogacony o nowe
schematy prezentujace zestawienia elementéw i czynnikow wptywajacych na
zuzycie techniczne obiektéw budowlanych. Zamieszczono réwniez tabele
zawierajaca kryteria ogdlne oceny stanu technicznego budynkéw i budowli
wykonanych w konstrukgji monolitycznej, zelbetowej (dotychczas publikowane
byty jedynie tabele dotyczace technologii tradycyjnej, murowane;).

Tematyka publikacji w duzym stopniu jest zgodna z wymogami programowymi
z zakresu podstaw wiedzy technicznej dla studiéw podyplomowych w zakresie
wyceny nieruchomosci, okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
i Rozwoju z dnia 12 czerwca 2014 r. (Dz. U. 2014/826).

SPIS TRESCI

I. PRAWNE PODSTAWY BUDOWNICTWA

I. Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych (PKOB)

2. Prawo budowlane

3. Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
4. Warunki techniczne uzytkowania budynkéw mieszkalnych

5. Polskie i miedzynarodowe normy w budownictwie

6. Zasady obliczania powierzchni i kubatury obiektéw budowlanych
7. Dokumentacja obiektu budowlanego

Il. TECHNOLOGIE W BUDOWNICTWIE

I. Rodzaje konstrukgji ze wzgledu na zastosowany materiat

2. Elementy konstrukcyjne i wykonczeniowe budynkdw

2.1. Elementy konstrukcyjne budynkéw
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2.2. Elementy niekonstrukcyjne i wykonczeniowe budynkéow

3. Instalacje wewnegtrzne w budynkach

4. Wyroby budowlane wprowadzone do obrotu lub udostepnione na rynku
. PROCES INWESTYCYJNY W BUDOWNICTWIE

I. Projekt budowlany

2. Pozwolenie na budowe, zgloszenie budowy obiektu budowlanego

3. Pozwolenie na uzytkowanie, zawiadomienie o zakonczeniu budowy
obiektu budowlanego

4. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego

5. Rozbidrka obiektu budowlanego

6. Obowiazki uczestnikdéw procesu inwestycyjnego

7. Administracja architektoniczno-budowlana i nadzér budowlany

IV. EKSPLOATACJA NIERUCHOMOSCI

[. Kontrole techniczne

2. Uszkodzenia w budynkach

3. Zuzycie techniczne, funkcjonalne, $rodowiskowe obiektéw budowlanych
4. Swiadectwo charakterystyki energetycznej i audyt energetyczny budynkéw
5. Ochrona przeciwpozarowa budynkéw

V. PODSTAWY KOSZTORYSOWANIA

I. Specyfika kosztorysowania robdt budowlanych

2. Kosztorysowanie — pojecia ogdlne

3. Rodzaje kosztoryséw

4. Baza normatywna i cenowa

VI. Literatura

Ksigzka liczy 160 stron
(okfadka miekka) i jest
dostepna na stronie
ksiegarni budowlanej
WACETOB:

tel. 22 62201 71
e-mail: ks@budowlana.pl

ksiegarnia.budowlana.pl
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TRZECI KWARTAL 2021 W BRANZY
INSTALACYJNO-GRZEWCZEJ W POLSCE

W Il kwartale 2021 roku dynamika wzrostu sprzedazy na rynku instalacyj-
no-grzewczym r/r i w odniesieniu do zaktadanych planéw sprzedazy byta
w dalszym ciggu bardzo wysoka. Wzrost sprzedazy mozna szacowac na
8-10%, nie brakowato tez opinii 0 wzrostach powyzej 0% wartosciowo.
Nalezy jednak wzig¢ pod uwage wzrost cen sprzedawanych urzadzen, co
ma duzy udzial w zwigkszaniu obrotéw. Wiekszos¢ producentéw urzadzen
grzewczych i klimatyzacyjnych, a szczegdlnie pomp ciepta, odnotowato wysokie
wartosci dynamiki sprzedazy. Na rynku panuje opinia, ze wygrywali ci, ktérzy
byli w stanie dostarczy¢ towar - z powodu problemdw z dostawami inwestorzy
chetniej godzili sie na zamienniki.

Wedtug danych GUS W okresie styczen-wrzesien 2021 roku wzrost wartosci
produkgji budowlano-montazowej wynidst az 21,7% w jednostkach, w ktérych
podstawowym rodzajem dziatalno$ci byta wykonywanie robét specjalistycznych
w tym robdt instalacyjno-grzewczych. Wzrost r/r wynidst 10,6%. Dynamika
produkgji budowlano-montazowej we wrzesniu 2021 roku (w cenach statych)
w poréwnaniu do przecigtnej miesiecznej wartosci z 2015 roku wyniosta +136%.

OGOLNA SYTUACJA W BUDOWNICTWIE

Analizowane przez SPIUG biezace dane GUS o liczbie nowych pozwolen
na budowe z podzialem na rodzaje budownictwa pokazuja nieodmiennie
wysoka aktywnos¢ deweloperdw i inwestoréw prywatnych (np. od stycz-
nia do wrzeénia 2021 roku oddano do uzytku ok. 1644 tys. mieszkan, co

stanowi wzrost 0 5,2% 1/r., za$ inwestorzy indywidualni wybudowali 63,8 tys.
mieszkan, co oznacza wzrost o 21,3 % r/r). Zwiekszone zainteresowanie
klientédw inwestycjami w budynki wigze si¢ nie tylko z utrata zaufania wobec
innych form lokowania gotéwki czy lekiem przed tym, jak Polski tad wptynie
na oszczednodci, ale tez z obawami przed dalszymi podwyzkami urzadzen,
elementdéw instalagji i wykonawstwa.

Obawa przed drozyzna napgdza zakupy w branzy - cho¢ wzrost cen materiatéw

w Il kwartale 2021 r. byt co prawda nieco mniejszy niz w poprzednich kwar-
tafach, jednak dalej byt widoczny i mocno odczuwany. Widoczna jest znaczna

niepewnos$¢ spoteczenstwa co do przysztosci, zaréwno wewnetrznej w kraju,
jak takze w kontekscie sytuacji miedzynarodowej. Pozostaje pytanie, jak diugo

utrzyma sie popyti sifta nabywcza inwestoréw w oparciu o wiasne oszczednosdi,
przy znacznie wzrastajacych cenach materiatéw budowlanych i wykonawstwa.
Dotyczy to takze zdolnosci do wykonczenia zakupionych mieszkan.

Przy niewatpliwym wysokim wzro$cie mieszkalnictwa, w dalszym ciggu branze
instalacyjno-grzewcza w znacznym stopniu napedza jednak rynek wymian
i modernizacji. Nalezy podkresli¢ role samorzaddw, ktére majac mozliwosci
w postaci programdw unijnych realizujg proces popularyzacji wymian urzadzen
grzewczych, w petni korzystajac z dostepnego systemu wsparcia i dotacji
wymiany urzadzen grzewczych na nowoczesne ekologiczne rozwigzania
(W ramach RPO, PONE, Czyste Powietrze oraz uchwaty antysmogowe), ale

(%2)
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tez wieksza $wiadomos¢ klientéw co do ochrony srodowiska oraz pozytyw-
nej strony ekonomicznej podczas eksploatacji nowoczesnych, efektywnych
energetycznie urzadzen i instalacji. Dominacja rynku wymian sprawia tez,
ze projektantom coraz trudniej pozyskaé nowe tematy.

W Il kwartale 2021 r. instalatorzy mieli petne obfozenie zamdwieniami na wiele
miesiecy w przdd, chod barierg sg problemy z dostepnoscia towaru u produ-
centdw i w hurtowniach. Ponadto, sygnaty z rynku potwierdzaja, ze obecnie
trudno jest podpisywac umowy z klientami, poniewaz niepewno$¢ cen i kwestia
wziecia na siebie ryzyka cenowego stanowiag naprawde duzy problem w realizacji
projektéw ztozonych. Firmy wykonawcze stajg przed koniecznoscig renegodjadji
wczesniej podpisanych kontraktéw, lub wrecz decyduja sie na zerwanie kontraktu
i pokrycie kar umownych zeby zredukowac straty wiasne. Wysokie, spekulacyjne
ceny mieszkah moga spowodowac znane juz z przesziosci czasowe zatamanie
rynku i kryzys w branzy. To oznacza problemy, takze dla mniejszych firm
instalacyjnych, dziafajacych jako podwykonawcy na wykonywanych obiektach.

Brak surowcdw ma wplyw na ciaglos¢ produkgji i terminowos$¢ dostaw oraz
dostepnos¢ produktéw instalacyjnych na rynku, co moze by¢ widoczne
w spowalnianiu rozwoju rynku w nastepnych kwartatach. Przekiadaja sie one
bezposrednio na wzrosty cen produktu kohcowego w calej branzy grzewczej.
Niestety, znaczne i czeste podwyzki materiatéw instalacyjnych moga spowo-
dowac obnizenie jakosci inwestydji (poszukiwanie najtanszych materialow) albo
wrecz obnizenie atrakcyjnosci inwestowania na rynku deweloperskim (koszty).

W budownictwie zreszta juz teraz coraz bardziej wida¢ spowolnienie — chocby

publikowany przez GUS wskaznik koniunktury w budownictwie spada od

czerwca 2021 (wczesniej odnotowano spadek dynamiki wzrostu tego wskaz-
nika). Jednak wsréd obaw firm o przyszio$¢ polskiej gospodarki znaczenie

samej pandemii jest niewielkie, a w mieszkaniéwce mozna jej nawet przypisac

wplyw pozytywny. Zrédlem probleméw sa przede wszystkim wzrost cen

materiatéw budowlanych i kosztéw zatrudnienia (@ jednoczesnie brak fachowe;j

sity roboczej). Na rosnace wskazniki cen wptywa takze szybko stabnacy kurs

zlotéwki oraz rosnaca w zastraszajagcym tempie inflacja.

Wedlug ostatniego raportu COFACE, w Il kwartale 2021 roku nastapit lawi-
nowy wzrost niewyplacalnosci — w budownictwie wzrost ten wynidst 91%
r/r, choc udziat branzy w niewypfacalnosciach w gospodarce wynosi ok. 10%.
Niewyplacalnosci w branzy budowlanej dotycza obecnie przede wszystkim
matych firm, szczegdlnie firm zajmujacych sie m. in. wykonywaniem instalagji
czy prac wykonczeniowych. Takie wyniki moga pokazywac tendencje dla
prognoz dalszego wzrostu upadiodci w budownictwie.

Od czwartego kwartatu 2020 roku w grupie kottéw konwencjonalnych trwa
wzrost, ktéry jednak nieco zwolnit w Il kwartale (np. dla kotfow wiszacych
9% w stosunku do 53% w | kwartale 2021 roku). Zjawisko to mozna wigzac
zaréwno ze stopniowo konczacym sie czyszczeniem magazyndw, jak i z wy-
mianami zamontowanych w latach 90. konwencjonalnych kotiéw gazowych we
wspdlnotach mieszkaniowych. W tym ostatnim przypadku przerdbka instalacji
do montazu kottéw kondensacyjnych stanowitoby duze wyzwanie finansowe
i techniczne. Taki wybdr byt z pewnoscia podyktowany zbyt niskimi zasobami
finansowymi, zeby przeprowadzi¢ prace modernizacyjne, pozwalajace na
wymiane urzadzenia konwencjonalnego na kondensacyjne.

: Bl
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Gazowe kotly wiszace ogétem +14%
Gazowe kotly wiszace kondensacyjne +14%
Gazowe kotly wiszace konwencjonalne +9%

Gazowe kotly stojace ogétem +16%
Gazowe kotly stojace kondensacyjne +14%
Gazowe kotly stojace konwencjonalne +63%
Gazowe przeptywowe podgrzewacze do c.w.u. -13%
Olejowe kotly stojace ogélnie +25%
Olejowe kotly stojace kondensacyjne +29%
Olejowe kotly stojace konwencjonalne +15%
Kotly na paliwa state b/d

Kolektory stoneczne +17%
Pompy ciepfa +24%
Zasobniki i bufory -11 %

Tab. Tendencje zmian rynkowych w Il kwartale 2021

Kotty konwencjonalne stanowig jednak zaledwie kilka procent wolumenu
sprzedazy kotiéw gazowych - rynek gazowych kottéw wiszacych zostat
praktycznie zdominowany przez urzadzenia kondensacyjne i stanowi ponad
95% rynku kottéw gazowych. W Il kwartale 2021 roku kotty kondensacyjne
odnotowaly wzrost ok. 14%, za$ kotly z zabudowanym zasobnikiem ciepfa -
29%. Gazowe kotly kondensacyjnie obecnie sprzedaja sie giéwnie na wymiane
starych urzadzen grzewczych, w budynkach podtaczonych do sieci gazowe;.

W grupie kottow olejowych wzrost sprzedazy o ok. 25% (15% dla kottéw
konwencjonalnych i 29% dla kotiéw kondensacyjnych), co tez stanowi pewna
niespodzianke i moze mie¢ podobne podioze jak w wiekszosci innych urza-
dzen grzewczych. Mozna zakladad, ze dotychczasowi uzytkownicy kottow
olejowych, ktére nigdy nie nalezaly do tanich urzadzen, korzystaja z boomu
w obawie, ze dostepnosc¢ tych urzadzen bedzie w przysziosci ograniczona.

W Il kwartale 2021 byto ponownie widoczne wigksze zainteresowanie
zakupem kotiow grzewczych na paliwa state, cho¢ konsekwentnie zmniejsza
sie udziaf kottéw weglowych w ogdlnym wolumenie sprzedazy urzadzen na
paliwa stafe. Wsréd producentdw kottdw na paliwa state widac tendencje
do wprowadzania do oferty réznych innych produktéw i nowoczesnych
zrédet ciepta (np. pomp ciepta), co ma znaczenie szczegdlnie w przypadku
producentéw kottéw weglowych. Wzrosty rynkowe w sprzedazy kottéw na
ekogroszek moga by¢ wynikiem pokrycia zapotrzebowania rynkowego przez
pozostalych producentéw oraz efektem wstrzymania od 2022 r. wsparcia dla
tych kottdéw w ramach programu Czyste Powietrze. Dla kottéw na biomase
(z rosnacym zainteresowaniem kotfami automatycznymi na pelet — widoczny
wplyw programu Czyste Powietrze), lIl kwartat zamknat sie bardzo dobrze,
z wzrostami powyzej 30%. Taka ocena rynku moze jednak okazac sie znacznie
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zanizona z uwagi na sprzedaz kottéw pozaklasowych w tzw. szarej strefie,
czego nie obejmuje zadna statystyka czy monitoring rynku.

W Il kwartale 2021 roku, nadal rosta sprzedaz w grupach nowoczesnych
zaawansowanych urzadzen grzewczych zasilanych energig elektryczng —
pomp ciepfa i nowoczesnych przeptywowych kotiéw grzewczych.

W Il kwartale 2021 roku pompy ciepta odnotowaly wzrost sprzedazy 24%.
Wynik ten moze by¢ niedoszacowany z uwagi na to, ze na rynku pojawit sie
szereg producentdéw pomp ciepfa produkujacych na mala skale oraz import
Chin — zgodnie ze wczedniejszymi prognozami moze to stanowi¢ problem
dla europejskich producentéw pomp ciepta w przysztosci.

Tradycyjnie najwieksze wzrosty odnotowano w pompach powietrze/woda,
cho¢ ze wzgledu na duze zainteresowanie i problemy z dostawami (nawet
miesigc oczekiwania) czesto pojawiata sie konieczno$¢ wprowadzania zamien-
nikdw - nawet na pompy gruntowe, ktére po prostu byty aktualnie dostepne.
Pompy gruntowe w Il kwartale 2021 roku odnotowaty wzrost na poziomie

blisko 10% (dla pomp nierewersyjnych do c.0.), wzrost nawet 300% (dla
pomp woda/woda i woda/powietrze o matych mocach) oraz ok. 40% spadku

w wypadku pomp grunt/woda i grunt/powietrze w wypadku wyzszych mocy.
Ponownie rekordzistami we wzrostach sprzedazy sa pompy powietrzne

typu monoblok (wzrosty od kilkudziesieciu procent do ponad dwukrotnosci

w zaleznosci od kategorii i mocy) oraz pompy powietrzne typu split (wzrosty
rzedu kilkudziesieciu procent). Wzrasta takze w dalszym ciggu zainteresowa-
nie pompami ciepfa jako urzadzeniami pracujagcymi w ukfadach hybrydowych

z gazowymi kottami grzewczymi — wzrost takich uklfadéw w Il kwartale 2021

wynidst ponad 26%. (ponad 26% w Il kwartale 2021)

Dla kottéw elektrycznych widoczny byt dalszy wzrost zainteresowania, ale
wzrostowa dynamika sprzedazy w Il kwartale 2021 roku nizsza i osiagneta
poziom ok. 50%. Pewne ostabienie dynamiki wzrostu w tej grupie urzadzen
byto spowodowane duzym wzrostem cen energii elektrycznej i niepewnoscia
dotyczaca przysztosci instalacji fotowoltaicznych - w Il kwartale nie uchwa-
lono jeszcze nowelizacji ustawy o OZE. Do tego dochodza niski poziom
dofinansowania, diugi okres oczekiwania na podniesienie przydziatowej
mocy dla celéw ogrzewania, niestabilna sytuacja przepiséw dla prosumen-
téw, podgrzewane przez media obawy prosumentéw co do nieoptacalnosci
posiadania instalacji PV.

Dla przeptywowych elektrycznych podgrzewaczy do c.w.u nastapit pewien
wzrost na poziomie 10-15%.

W Il kwartale 2021 roku w grupie kolektoréw stonecznych nastapit ponowny
wzrost sprzedazy — ok. 17% r/r i ok. 15% od poczatku roku. Trend ten
zapewne utrzyma sie do konca roku, cho¢ producenci zgtaszaja problemy
z dostawami komponentdw i surowcow.

Widac zainteresowanie zastosowaniem tych urzadzen nie tylko do przygoto-
wania c.w.u., ale tez do dotadowania ogrzewania w uktadach hybrydowych.
Nadal przybywa takze instalacji ztozonych z kolektoréw hybrydowych —formy
kogeneracji opartej na energii stoneczne;j.

SNB

Kwartat ten byt kolejnym, w ktérym rosto znaczenie sprzedazy detalicznej, cho
ten segment nadal nie jest stabilny, a dominuje rynek projektéw przetargowych.

Rynek przeptywowych gazowych podgrzewaczy do cw.u. w Il kwartale
2021 roku odnotowat spadek na poziomie 13%, co w skali pierwszych trzech
kwartatow 2021 r. daje jednak niewielki 1% wzrost sprzedazy tych urzadzen.
Mozna przyja¢, ze ta technologia wytwarzania cieptej wody uzytkowej jest coraz
bardziej wypierana przez inne zrédta wytwarzania cw.u. Tego typu urzadzen
nie montuje sie juz w nowym budownictwie, Istnieje tylko rynek wymian.

W grupie grzejnikdw aluminiowych nastapit wzrost sprzedazy o ok. 10%.
W grupie grzejnikéw stalowych kontynuowane byto odbicie sprzedazy —wzrost
0 14-15% r/r. Ceny stali osiggnety spodziewany wysoki poziom, oczekiwany
jest tez dalszy, cho¢ nieco wolniejszy, wzrost tych cen. W dalszym ciggu sa
problemy z dostepnoscia blachy, cho¢ dostepnos¢ surowca (m. in. ze wzgledu
na zdecydowanie mniejszy popyt przemystu motoryzacyjnego) stabilizuje sie.
Nie ma to jednak na razie wptywu na poziom cenowy.

Segment ogrzewania ptaszczyznowego oraz systemdw rurowych zmaga sie
ze znaczacymi podwyzkami cen polietylenu i mosigdzu oraz problemami
z dostepnoscia tych materialéw. Skutkuje to znacznie wydtuzonymi terminami
dostaw oraz ich ograniczeniem. Wsréd gidwnych elementéw instalacji do
ogrzewania powierzchniowego widac wzrosty nawet do ponad 20%. Poja-
wiajg sie tez jednak spore spadki, co raczej nie wskazuje na spadek zaintere-
sowania ta grupa produktowa, a raczej na niemoznos¢ realizacji zamdwien.

Podobnie zaledwie niewielki wzrost (ok. 10%) odnotowat asortyment uzu-
petniajacy, zasobniki, ogrzewacze pojemnosciowe oraz przeptywowe. Gdyby
nie problemy z surowcami i wydfuzone terminy dostaw, sytuacja bytaby
lepsza, poniewaz przybywa inwestycji w domy jednorodzinne, zmieniajg sie
wykorzystywane zrédla ciepta oraz roénie liczba modernizacji (ok. 309%). Wart
odnotowania jest wzrost zainteresowania o 15% zbiornikami dwuwezownico-
wymi, co wigze sie ze wzrostem sprzedazy kolektordw stfonecznych. Ponownie
widoczny byt prawie 30% wzrost sprzedazy buforéw bezwezownicowych.
Natomiast sprzedaz innych elementdw instalacyjnych wzrosta o 20-40%.

415
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CO NOWEGO W FUNDUSZU
TERMOMODERNIZACJI | REMONTOW

Fundusz Termomodernizacji i Remontéw to jeden z najpopularniejszych
instrumentéw finansowych BGK. Dzieki realizacji przedsigwzie¢ termomo-
dernizacyjnych przy wsparciu $rodkéw z FTiR od poczatku dziatania (1999 r.)
do konica 202 r. uzyskano oszczednosci kosztéw energii wynoszace facznie
ponad |,15 mlid zt.

CELE I NARZEDZIA FUNDUSZU

TERMOMODERNIZACJI I REMONTOW

Dziatanie Funduszu regulowane przez Ustawe o wspieraniu termomoderni-
zadji i remontéw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw (t.j. Dz.U.
2021 poz. 554). Celem tej Ustawy jest zmniejszenie do 2030 r. liczby oséb
mieszkajacych w tzw. warunkach substandardowych o ok. 2 min (z 5,3 do
3,3 min) oraz walka ze smogiem i ubdstwem energetycznym. Ustawa ta
jest regularnie nowelizowana (m.in. w 202 r. pojawit si¢ w niej komponent
obejmujacy Centralng Ewidencje Emisyjnosci Budynkéw), co daje nowe
mozliwosci zaréwno instytucji finansujacej, jak i inwestorom.

Fundusz dysponuje nastepujacymi instrumentami finansowymi:

»  premia termomodernizacyjna, przyznawana na realizacje przedsie-
wziecia termomodernizacyjnego w formie sptaty czesci kredytu za-
ciggnietego przez inwestora standardowo i wynoszaca 16% kosztéw
przedsiewziecia, z mozliwosciag podwyzszenia tej wartosci do 21%, jesli
w modernizowanym obiekcie zostanie zamontowana mikroinstalacja
odnawialnego zrédta energii;

10 Bl
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»  premia remontowa, przyznawana na realizacje przedsiewzigcia re-
montowego w formie splaty kredytu zaciggnigtego przez inwestora,
stanowigca standardowo 5% kosztéw przedsiewziecia, a dla gmin
remontujacych budynki komunalne — 50%, a nawet 60% (w przypadku
budynku zabytkowego),

»  premia kompensacyjna, skierowana do wiascicieli budynkéw lub ich
czesai, w ktdrych miedzy 12.11.1994 r. a2 25.04.2005 r. znajdowaly sie
lokale kwaterunkowe, za$ realizowana jako spfata kredytu lub zwrot
Srodkéw wiasnych.

Z dotychczasowych doswiadczen FTiR wynika, ze najchetniej ze wsparcia
korzystaja wspdlnoty mieszkaniowe, a najwigkszy odsetek obiektéw (95%)
stanowia budynki wielorodzinne — od 1999 r. dzieki srodkom Funduszu
wyremontowano ich blisko 48 tys.

PANDEMIA - FTIR NIE PRZESTAJE DZIALAC!

Po dwdch latach pandemicznych, tj. na poczatku 2022 r., FTIR moze pochwali¢
sie liczba 2754 przyznanych premii, wirdd ktdrych az 51% stanowity premie
termomodernizacyjne. Na 3| grudnia 2021 r. Fundusz dysponowat kwota
212,7 min zt, za$ limity na poszczegdlne premie wynosity: 132,0 min zt (ter-
momodernizacyjna), 53,5 min zt (remontowa), 27,2 min zt (kompensacyjna).
Fundusz dysponowat tez srodkami w wysokosci 163,5 min zi, przeznaczymi
na wspoifinansowanie przedsiewzie¢ niskoemisyjnych z Programu STOP
SMOG obstugiwanego przez NFOSIGW.
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liczba i wartosé

o 2020 2021
przyznanych premii
1374 1407
wszystkie premie
01,9 min zt 115,79 min zt
707 706
premia termomodernizacyjna
50,9 min zt 67,6 min zt
537 626
premia remontowa
32,38 minzt 37,39 minzt
103 75
premia kompensacyjna
18,66 min zt 10,76 min zt

Tabela. Wyniki pracy FTiR w latach ,,pandemicznych” - lata 2020-2021

INWESTORZE, CHRON PTAKI!

Podczas remontu szczegdlna uwaga nalezy sie gniazdujagcym w budynkach
ptakom — jerzykom wréblom, jaskétkom etc. — oraz nietoperzem, ktére
przyrodniczo sg bardzo waznymi zwierzetami dla miast, chocby zjadajac
tysigce owaddw, w tym komary.

— Wszystkie ptaki wystepujqce w budynkach sq chronione. Ustawa o ochronie
przyrody méwi jasno, ze zabronione jest zabijjanie tych ptakdw, jak réwniez
niszczenie ich siedlisk legowych — podkreéla ornitolog Marta Switafa. Bank
Gospodarstwa Krajowego podpowiada, jakimi zasadami kierowac sie, by
chroni¢ skrzydlatych mieszkacéw miast podczas remontu:

) Przed remontem nalezy zleci¢ ekspertyze ornitologiczng i chirop-
terologiczng — ekspert sprawdzi, czy w budynku mieszkaja ptaki
lub nietoperze.

2)  Prace termomodernizacyjne najlepiej przeprowadzi¢ poza czasem
legdw ptakdw i nietoperzy zamieszkujacych dany budynek, a jesli to
sie nie uda — nalezy odpowiednio wczednie zabezpieczy¢ otwory
i szczeliny tak, aby uniemozliwi¢ ptakom dostep do gniazd.

3)  Podczas prac czasem trzeba zniszczy¢ ptasie gniazda, na co jednak
nalezy uzyska¢ zgode Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodo-
wiska, a prace prowadzi¢ zgodnie z decyzja RDOS i pod nadzo-
rem przyrodniczym.

4)  Po zakonczeniu prac termomodernizacyjnych trzeba wykonac tzw.
kompensacje przyrodnicza, np. zamontowac specjalne budki legowe
lub pozostawi¢ miejsca, z ktérych ptaki beda mogty korzystac.

Inwestor moze skorzystac z opracowanego przez BGK poradnika przygo-
towania inwestycji pod katem ochrony ptakéw.

SNB

B > 500 premii

[l 0Od 200 do 500 premii
[l Od 100 do 200 premii
[l ©Od50do 100 premii
B <50 premii

Liczba premii przyznanych w latach 2020-2021 dla poszczegéinych
wojewoédztw.

— Zalezy nam, aby przedsiewziecia finansowane ze srodkéw Funduszu Termomo-
dernizacji i Remontdw byly realizowane z poszanowaniem srodowiska. Inwestorzy
powinni pamietac, ze ptaki sq naszymi sprzymierzeficami — méwi Przemystaw
Osuch, dyrektor Departamentu Funduszy Mieszkaniowych w BGK.

Zdjecie gléwne przedstawia potki dla jaskdtek, rozwigzanie kompensacyjne
w przypadku zniszczenia miejsc legowych tych ptakéw podczas termomo-
dernizacji. Dzieki uprzejmosci firmy Ornitolog Poznan.

Bank Gospodarstwa Krajowego

BGK

BANK GOSPODARSTWA

KRAJOWEGO
|

: Ministerstwo D
’ Rozwoju i Technologii QKG!(.* B
: 'u-n.,._:-x;..!. o

Poradnik dia i b izujgeych remonty it izocje ze wsparciem ze Srodkbw Terr ji i

Polski bank rozwoju, ktéry aktywnie wspiera spoteczno-
gospodarczy rozwdj kraju. Realizujac strategiczne projekty
rozwojowe BGK finansuje m.in. najwieksze inwestycje

infrastrukturalne, zwieksza dostep Polakéw do mieszkan oraz

pobudza przedsiebiorczos¢ polskich firm w kraju i za granica.
Zarzadza Funduszem Termomodernizacji i Remontéw.
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REPREZENTUJEMY REALNY

GLOS PRAKTYKOW WOBEC
PROPOZYCJI LEGISLACYJNYCH

mgr inz.
Jerzy Kotowski

Prezes Izby Projektowania Budowlanego.
Elektryk, absolwent Wydziatu
Elektrycznego Politechniki Warszawskiej
(1959). Zycie zawodowe zwiazat

z projektowaniem i Biurem Projektéw
Instalacji i Urzadzen Elektrycznych
»Elektroprojekt”. Odegrat znaczna role
w prywatyzaciji tej firmy, petnit w niej
stanowiska kierownicze i kierowat Rada
Nadzorcza (do 2016 r.).

W latach 60-tych i 70-tych realizowat -
takze jako kierujacy i weryfikujacy —
projekty branzy elektrycznej dla
przemystu, a w latach 80-tych i 90-tych —
takze dla gospodarki komunalnej, sieci

i urzadzen elektroenergetycznych

oraz automatyki dla tzw. ,,budynkéow
inteligentnych”. W zakresie wykonawstwa
i nadzoru pracowat gtéwnie za granica,
np. realizujac wtasny projekt automatyki
w hucie szkta na Kubie.

Zawsze aktywny spotecznie, najpierw

w zwiazkach zawodowych, obecnie
Prezes IPB i Z-ca Przewodniczacego Rady
Okregowej w Mazowieckiej Okregowej
Izbie Inzynieréw Budownictwa (od

2002 r.). Otrzymat najwyzsze odznaczenia
panstwowe, resortowe, zwiazkowe

i stowarzyszeniowe.
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Od kiedy istnieje Izba Projektowa-
nia Budowlanego i jakie byty powody
jej powotania?

W ubiegtym roku minefo 30 lat. Niestety pan-
demia przeszkodzita nam w rocznicowych
obchodach. Prezentacja wielokierunkowych
zadah stanowiacych przestanki powotania
Izby zajetaby cato$¢ miejsca przeznaczonego
na te rozmowe. Najkrécej mdwiac, powsta-
wala organizacja, jedyna w kraju, reprezen-
tujaca interesy szeroko pojetego projektowa-
nia. W szczycie swego rozwoju grupowala
ok. 300 czotowych duzych i matych krajowych
jednostek wielobranzowego projektowania.

Jaka dziatalno$¢ prowadzi Izba? Jakie
znaczenie ma dla rozwoju sektora bu-
downictwa w Polsce funkcjonowanie IPB?

Historycznie rzecz ujmujac trzeba stwierdzi¢,
ze do najwazniejszych zadan nalezaty niewatpli-
wie szkolenia w ramach konferencji naukowych
i zawodowych, sympozja z udziatem projek-
tantéw pracujacych za granicg i w firmach mie-
dzynarodowych w Polsce. Popularyzowalismy
wydawnictwa branzowe, nasi eksperci wyko-
nywali opinie prawne w zakresie przepiséw
zwigzanych z procesem projektowania. Waznym
elementem dziatania byty promocje cztonkéw
poprzez organizacje konkurséw, m. in na najlep-
szy projekt, najlepszego projektanta, menadzera
w danym roku. Izba udzielata okresowych re-
ferendji firmom projektowym, organizowalismy
wydarzenia stuzace integracji Srodowiska. Okres
przemian gospodarczych w kraju, prywatyzacja,
naptyw duzych jednostek zagranicznych z krajéw
zachodnich powaznie ograniczyty mozliwosci
produkeyjne cztonkdw Izby. Zadanie, ktére dzis
traktujemy jako podstawowe, to reprezento-
wanie stanowiska naszego $rodowiska, wobec
wszelkich propozycji legislacyjnych, majacych
wplyw na zycie i prace projektantéw. Formu-
towane wnioski s3 realnym gtosem praktykéw
w ramach konsultacji spotecznych do projektéw

ustaw i rozporzadzen przygotowywanych przez
administracje rzadowa. Podkresdli¢ nalezy, ze
z uptywem czasu glos Izby staje sie coraz bar-
dziej odosobniony w sprawach korygowania
proceséw projektowania.

Jakie wydarzenia z dziatalnosci IPB
w ostatnich 5 lat mozna uzna¢ za naj-
wazniejsze? Co bylo najwiekszym suk-
cesem IPB? Czego nie udato si¢ zreali-
zowac lub realizuja Panstwo z pewnym
opoéznieniem?

Najwyzej oceniamy nasze zaangazowanie
w popularyzowanie implementacji metodyki
BIM do proceséw projektowania i wykonaw-
stwa obiektow budowlanych. Najwazniejszym
wydarzeniem i niewatpliwym sukcesem Izby
byto przygotowanie merytoryczne i realizacja,
pod patronatem dwdch Ministerstw i Polskie;
Izby Inzynieréw Budownictwa, Konferendji
,BIM na Budowie” w roku 2019. Udziat blisko
200 uczestnikéw, takze z zagranicy oraz pomoc
Mazowieckiej OIIB w organizacji tego przedsie-
wziecia $wiadczg o zainteresowaniu i wartosci
tej inicjatywy. W tym samym roku kontynuowa-
lismy te tematyke na sympozjum poswigconym
,Efektywnemu projektowaniu z BIM" konstrukgji
stalowych. Nie udato sie zrealizowac kolejnych
dwdch zaplanowanych spotkan konferencyjnych:
,Projektant w $wiecie 3D” i ,Aspekty kosztowe
implementacji metodyki BIM”. Te zagadnienia
pozostaja w sferze powracajacych analiz mozli-
wosci rozwiania przez |zbe tej tematyki.

Jaka jest rola Izby w przygotowywaniu
Srodowiskowych Zasad Wycen Prac Projek-
towych? Ktére z kryteriow wyceny mozna
uzna¢ za najistotniejsze?

SZWPP to opracowanie zawierajace informacje
o zakresie prac projektowych niezbednych do
wykonania, zaleznych od rodzaju projektowanych
obiektéw budowlanych. Wskazuja one na
stopien zlozonosci planowanych obiektéw,
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BIM NA
BUDOWIE

konieczno$¢ niezbednych uzgodnien, poziom
ryzyka, a ponad wszystko na pracochtonno$¢
zadan dla branzystow, ktorzy musza uczestniczyc
w konkretnym zadaniu projektowym. To pomoc
dla wszystkich, ale zwtaszcza dla mfodej kadry
inzynierskiej jest to lista problemow, z jakimi
moga sie spotka¢, projektujac okreslony
obiekt budowlany lub infrastrukture. Z uwagi
na powszechny zwyczaj zmniejszania przez
zleceniodawcdw wartosci tzw. ,jednostki
nakfadu pracy” w momencie podpisywania
umdw, popularno$¢ Zasad przy wycenie
poczatkowe] kosztéw projektowania ulegta
zasadniczemu ograniczeniu. Podjelismy decyzje
0 odstapieniu od ich modernizowania po roku
2016. Ku naszemu zdziwieniu, ale i zadowoleniu,
wersja Zasad z 2016 r. jest dos¢ powszechnie
stosowana przy wycenie prac dodatkowych,
projektéw zamiennych, prac konserwatorskich.

ZASADY nie wskazuja kryteridow wyceny, okre-
Slaja pracochfonnos$¢ poszczegdlnych elementow
projektu oraz stanowia kompendium wiedzy,
zabezpieczajac projektanta przed pominie-
ciem istotnych zadan czekajacych go w trakcie
procesu projektowania.

Z jakimi wyzwaniami mierzy sie jednost-
ka projektowa i jakie znaczenie ma jej
wspotpraca z IPB?

Doswiadczona Jednostka projektowa dysponuje
personelem umiejacym oceni¢ warto$é meryto-
ryczng SIWZ lub PFU. Niezwykle czesto te do-
kumenty sa dalekie od doskonatosci; wymagaja
niewygodnych uzupeiniajacych wyjasnien. Izba jest
upowazniona przez Prezesa UZP do wystepowania
z pytaniami od grupy potencjalnych zleceniobior-
cdw o wyjasnienie zapisow SIWZ. Z tej bardzo

wygodnej i bezpiecznej formy uzyskania istotnych

informacji moga korzysta¢ czionkowie, a takze jed-
nostki, ktdre o taka interwencje zwrdca sie do Izby.

Jaki model doskonalenia zawodowego,
podnoszenia kwalifikacji jest najbardziej
wtasciwy i dlaczego?

Bezwzglednie najwazniejsza jest dobrze zorga-
nizowana praktyka zawodowa. Pietg achillesowa
uczelni wyzszych jest brak mozliwosci zorganizo-
wania tej niezwykle istotnej czesci przygotowania
zawodowego absolwentdw. Kontrola praktycz-
nego przygotowania inzynieréw spoczywa teraz
na Samorzadach Zawodowych, powotanych
Ustawa pod koniec ubiegtego wieku.

Z czym wiaze sie brak doskonalenia
zawodowego?

Wspdlczesne czasy charakteryzuja sie gwaltow-
nym rozwojem techniki. Konieczno$¢ nieustan-
nego uczenia sie do konca zawodowej aktyw-
nosci jest potrzeba wspdiczesnosci. Samorzad
zawodowy i organizacje podobne do naszej Izby
traktuja potrzebe wspomagania cztonkdw w tym
doskonaleniu jako swéj podstawowy obowiazek,
realizowany przy duzym zainteresowaniu $ro-
dowiska inzynierskiego.

Jakie ograniczenia w pracy jednostek pro-
jektowych wiaza sie z wdrazaniem zasad
rozwoju zrownowazonego budownictwa?

Zréwnowazone budownictwo to inaczej mdéwiac
budownictwo ekologiczne. Ptynace z tych pojec
zalecenia musza by¢ oczywiste dla wszystkich
jednostek projektujacych, aby obiekty uzytecz-
nosci publicznej lub mieszkalne posiadaty walory

SNB

energooszczednosci i korzystne wskazniki eko-
nomiczne w budowie i eksploatacji. To inspiracja
dla tworzenia rozwigzan sprzyjajacych srodowisku,
réwniez w zakresie optymalizacji zagospodarowa-
nia przestrzennego. Nie sadze, zeby ten kierunek
miat wptyw na jakiekolwiek ograniczenia w pracy
jednostek projektowania. Przeciwnie, sprzyja
kreatywnos$ci w pracy oséb w nich zatrudnionych.

Jakie zadania podejmowane sa aktualnie
przez IPB w celu wsparcia srodowiska
projektantéw we wdrazaniu zasad go-
spodarki cyrkularnej (bezodpadowej)?

Nie podejmujemy samodzielnych dziatan
w tym zakresie.

Czy IPB angazuje sie w tworzenie wzorcow,
przyktadéw i standardéw do wykorzysta-
nia w pracy projektantéw budynkow?

Izba nie podejmuje dziatalnosci typizacyjnej, kon-
centruje sie na probach usuwania przeszkdd
formalnych, wynikajacych z regulacji prawnych,
gléwnie z Prawa Budowlanego. Dziafalno$¢ ty-
pizacyjng rozwiazan projektowych prowadzity
w przesztosci duze biura projektowe, jak przede
wszystkim Bistyp, a takze np. Elektroprojekt. Izba
wspierala ich dzialalno$¢ w tym zakresie poprzez
popularyzacje rozwigzan typowych.

Czy IPB wspoétpracuje z podobnymi
Instytutami w innych panstwach? Czy
IPB jest cztonkiem jaki$ organizacji
miedzynarodowych?

Nie mamy kontaktéw z podobnymi organiza-
Cjami zagranicznymi.

Jaka jest wizja dziatania i rozwoju IPB
w perspektywie najblizszych 5 lat?

Jest to dzisiaj wrézenie z fusdw, jednak dazyd
bedziemy do najlepszych tradycji w dziatalnosci
Izby. Bedziemy sie skupia¢ na sprawdzonych do-
tychczas polach dziatania: interwencje prawne,
wspomaganie promogji cztonkdw, czynny udziat
w implementacji BIM, czynne uczestnictwo
w ocenie proponowanych przez administracje
panstwowa projektdw rozwigzan zwigzanych
z budownictwem zaréwno w zakresie projektowa-
nia i wykonawstwa, wspdtprace z kazda instytucja
i organizacja techniczna wspierajaca projektowanie.

Dziekujemy za rozmowe.

(%2)
—
=
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Uktad USM® 2.2al12VD

/aprojektowany dla wiekszego bezpieczenstwa
w przypadku awarii instalacji wodnych

Uktad USM® 2.2al12VD

Powstat w celu zmniejszenia strat
i ktopotéw uzytkowania miesz-
kan, budynkéw w przypadku
powstania awarii w instalacjach
wodnych. Po pojawieniu sie cie-
czy na posadzce lub suficie
nastapi odciecie zasilania wody.

USM® 2.2al12VD

Przeznaczony jest do montazu
w obiektach posiadajacych insta-
lacje alarmowe lub zasilanie
napieciem gwarantowanym:
BMS, automatyka budynkowa,
inteligentne budynki etc. Uktad
nadzorowany jest przez czujniki
i sterowany zdalnie np. z Cen-
tralki Alarmowej (CA). Stany alar-
mowe przekazywane sg do CA.

Dowiedz sie wiecej na:
danfoss.pl

Podstawowy uktad

USMP® 2.2al12VD sktada sie z:

» Elektrozaworu specjalnego
34" 12VDC z firmy Danfoss,
ktory pobiera prad tylko
w trakcie przefaczen.

- Filtra i armatury — dobor
wedtug potrzeb klienta.
Trzy wersje do wyboru.

+ Obudowy ze zmontowanym
uktadem USM® 2.2al12VD,

« Obudowy ,K” z czujnikami
(dwa poziomy). Montaz
- gtébwne przytacze wody.

Opcja dodatkowego

wyposazenia:

« obudowa ,M” z czujnikiem do
montazu w WC, tazience
i kuchni,

« cztery przewody taczace uktad
z CA, e-zaworem i czujnikami.

Posiadamy bogatg oferte wersji
systemu USM® 2.2al12VD pozwa-
lajacg przygotowc uktad
zarowno dla potrzeb indywidu-
alnych jak i przemystowych
w wersji USM® 3.

ey
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opracowanie: { Balbina Kacprzyk}

KOSZTORYSOWANIE =
ROBOT REMONTOWYCH -

Kosztorys jest to zestawienie zamierzonych lub wykonanych roboét i czynnosci zwigzanych z realizacja
zatwierdzonego projektu, wraz z ich jednostkami i cenami. Podstawowymi elementami sktadowymi
kosztorysu moga by¢: opis i wyszczegdlnienie robét i czynnosci, normy zuzycia materiatéw, surowcéw,
robocizny, pracy sprzetu, normy wydajnosci oraz ceny jednostkowe naktadéw rzeczowych lub roboét.

Kosztorys opracowuje inwestor, gdyz powinien przewidzie¢ nakfady finanso-
we, jakie poniesie w ramach prowadzenia inwestycji oraz wykonawca —w celu
obliczenia, za ile gotdw jest zrealizowad dane zadanie. Nie bez znaczenia
dla obu stron procesu inwestycyjnego jest ustalenie prawidiowe]j stawki
podatku od towardw i ustug za roboty i obiekty budowlane. Skalkulowana
przez wykonawce robdt cena zawiera podatek VAT; poniewaz VAT liczy sie
od wszystkich skfadnikéw kalkulowanej ceny, dlatego wartoéci zakupionych
materialéw oraz ustug sprzetowych, wprowadzane do kalkulacji robdt, sa
cenami netto (bez VAT).

Przed przystapieniem do opracowania kosztorysu dokonuje sie przed-
miarowania, czyli ustalenia wszystkich rodzajéw robdt w kolejnosci tech-
nologicznej ich wykonania i obliczenia ilosci robdt budowlanych, ktére
musza by¢ wykonane. Przedmiar robét stuzy do opracowania kosztorysu
inwestorskiego i ofertowego.

SPECYFIKA KOSZTORYSOWANIA PRAC

W OBIEKTACH ZABYTKOWYCH

Kosztorysowanie prac w obiektach zabytkowych wymaga szczegdlnej uwagi,
ze wzgledu na faczenie w pracach, ktérych celem jest przywrdcenie orygi-
nalnego stanu budynkéw, zaréwno technologii z zachowaniem standardéw

historycznosci jak i nowych. Czesto takze nalezy wzig¢ pod uwage warunki

otrzymania dofinansowania.

Dotacja na dofinansowanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru moze by¢ udzielona przez
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego, wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw lub organy stanowigce gminy lub powiatu, na zasadach okreslonych
w podjetej przez te organy uchwale.

Zgodnie z art. 73 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami [1]:

Osoba fizyczna, jednostka samorzqdu terytorialnego lub inna jednostka organi-
zacyjna, bedqca wiascicielem bqdz posiadaczem zabytku wpisanego do rejestru
albo posiadajqca taki zabytek w trwalym zarzqdzie albo bedqca wiascicielem
lub posiadaczem zabytku wpisanego na Liste Skarbow Dziedzictwa, moze
ubiegac sie o udzielenie dotacji celowej z budzetu panstwa na dofinansowanie
prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru albo prac konserwatorskich lub restauratorskich przy
zabytku wpisanym na Liste Skarbéw Dziedzictwa.

Zgodnie z art.76 ust.| [I] dotacja moze by¢ udzielona na dofinansowanie
nakfadéw koniecznych na wykonanie prac konserwatorskich, restauratorskich
lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, ustalonych na
podstawie kosztorysu zatwierdzonego przez wojewoédzkiego kon-
serwatora zabytkow, a w przypadku nakfadéw koniecznych na wykonanie
prac konserwatorskich lub restauratorskich przy zabytku wpisanym na Liste
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Skarbéw Dziedzictwa, ustalonych na podstawie kosztorysu zatwierdzonego
przez ministra wiasciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego.

W Rozporzadzeniu Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 16
sierpnia 2017 r. [2] w §6.ust. 1.7) wskazano, ze wniosek o dotacje musi za-
wiera¢ kosztorys catkowitych kosztéw prac przy zabytku wpisanym na Liste
Skarbéw Dziedzictwa albo prac zrealizowanych przy zabytku wpisanym do
rejestru. Regulamin programu Ministra Kultury, Dziedzictwa Narodowego
i Sportu 2022 Ochrona Zabytkéw okresla, jak powinien by¢ sporzadzony
kosztorys i wymagania te s3 powielane rowniez przez inne organy. W Re-
gulaminie tym, w §10, wskazano, ze przedmiotem dofinansowania moga
by¢ wytacznie koszty okreslone w art. 77. ustawy [I]. Zgodnie z §10.
ust. 4. dofinansowanie moze by¢ udzielone w wysokosci maksymalnie
50% naktadow koniecznych. W Zataczniku nr 2 podano wykaz kosztéw
kwalifikowanych na podstawie art. 77 ustawy [1].

Kosztorys dla prac lub robét budowlanych - ofertowy kosztorys budowlany
musi by¢ szczegéfowy i zawieraé nastepujace elementy:

strone tytutowa,

przedmiar robdt,

kalkulacje szczegdtowa zastosowanych cen jednostkowych,

tabele elementéw scalonych oraz

v v v v Ww

w zataczniku — dla analiz indywidualnych i analogii — kalkulacje szcze-
gbtowa cen jednostkowych wraz z uzasadnieniem.

Kosztorys musi by¢ zweryfikowany i zatwierdzony przez wiasciwego WKZ
(pod wzgledem zgodnosci z wydanym pozwoleniem) i inspektora nadzoru
inwestorskiego (w zakresie zastosowanych cen, norm kosztorysowania
i przedmiaréw) oraz podpisany przez wykonawce prac, kierownika robét
i przedstawiciela beneficjenta.

Réwniez dla prac konserwatorskich i restauratorskich wymagany jest kosz-
torys ofertowy zawierajacy szczegdfowa kalkulacje kosztéw oraz zweryfi-
kowany i zatwierdzony przez wiasciwego WKZ (pod wzgledem zgodnosci
z wydanym pozwoleniem) i podpisany przez wykonawce prac oraz przed-
stawiciela beneficjenta.

W celu rozliczenia dotacji (zadania) beneficjent sklada wraz ze sprawozda-
niem m. in. takie dokumenty jak ksigzka obmiaru i kosztorys powykonawczy,
sporzadzony przez wykonawce i zatwierdzony przez beneficjenta, aw przy-
padku robdt budowlanych, takze podpisany przez kierownika budowy oraz
zweryfikowany i podpisany przez inspektora nadzoru.

Z powyzszych informacji wynika, ze kosztorysy petnia wazng role, s3 za-
tacznikami do umdw zaréwno tych dotyczacych dotacji, jak réwniez umdw
z wykonawcami robét. Z doswiadczenia wiem, ze sporzadzenie wiasciwych
kosztorysow pod wzgledem formalnym i merytorycznym nastrecza wyko-
nawcom wiele problemdw.

Warto w tym miejscu zauwazy<, ze nie ma regulacji prawnych okreslajacych
metody sporzadzania kosztorysow ofertowych i powykonawczych, jak
réwniez definicji metod kalkulacji. Dlatego jako wzdr przywotywana jest
metodyka okreslona w rozporzadzeniu o kosztorysie inwestorskim, ale tylko
w zakresie metod kalkulacji. Dotychczas byto to rozporzadzenie Ministra
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Stowarzyszenie
Kosztorysantéw
Budowlanych

POLSKIE STANDARDY KOSZTORYSOWANIA
ROBOT BUDOWLANYCH
WYDANIE 11

Warszawa 2017

Infrastruktury z 18 maja 2004 r. [3], a od | stycznia 2022 zostato zastgpione
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
[4]. Zgodnie z tymi przepisami, kosztorys inwestorski musi by¢ opracowany
metoda kalkulacji uproszczonej, za$ kalkulacje metoda szczegdtowa stuza
w tym przypadku tylko do opracowania cen jednostkowych.

Metoda kalkulacji szczegdtowej — zwana formula ceny jednostkowej — jest
czesto stosowana do kalkulacji cen na roboty remontowe, a prawie zawsze
w kosztorysach na roboty dodatkowe i zamienne, ktdre wystepuja zazwyczaj
w przypadku remontéw i przebuddw. Polega ona na obliczeniu wartosci
kosztorysowej robdt budowlanych jako sumy iloczyndw ilosci ustalonych
jednostek przedmiarowych (lub obmiarowych) robét podstawowych, jed-
nostkowych naktadéw rzeczowych iich cen oraz doliczonych odpowiednio
kosztéw posrednich i zysku.

Kalkulacje cen prac i robdt remontowych, a w szczegdlnosci w obiektach
zabytkowych, sg bardziej skomplikowane niz kalkulacje innych robét budow-
lanych. Czesto zakres prac obejmuje prace budowlane i konserwatorskie
w tym samym zadaniu. Pojecia i definicje stosowane w projektach nie sg
powszechnie znane, a kosztorysant sporzadzajacy kalkulacje w tym przy-
padku musi je znad.

/ WARUNKI TECHNICZNE.PL no_42




Prawidtowo oszacowana wartos¢ kosztorysowa zalezy w znacznym stopniu
od prawidlowego ustalenia zakresu i ilosci robdt w przedmiarze. Gdy dla
danego zadania musimy stosowac Prawo zamowien publicznych (dalej Pzp)
[5], przedmiar robdt jest elementem sktadowym dokumentacji projektowe;.

W przypadku, gdy nie musimy stosowac ustawy Pzp, albo w przypadku
zamowien objetych regulacja Pzp, lecz gdy szacunkowa wartos$¢ nie prze-
kracza 130 tys. zf netto (art. 2. ust. . pkt |) Pzp [5], mozemy kosztorys
inwestorski i przedmiar robdt, przekazywany wykonawcom, opracowad
zgodnie z funkcja, jaka maja spetnic i instrukcja inwestora. Wtedy jako wzér
moga by¢ czedciowo wykorzystane obowigzujace przepisy oraz publikacje
i wydawnictwa, przyktadowo Polskie Standardy Kosztorysowania Robét
Budowlanych wydane przez Stowarzyszenie Kosztorysantéw Budowlanych
(wyd. 112017) .

W przypadku kalkulacji cen robdt remontowych korzystnie jest odby¢ wizje

lokalng, zaréwno przez autora kosztorysu inwestorskiego, jak i wykonaw-
cdw przygotowujacych kosztorys ofertowy. Jest to uzupetnienie informacji

przekazanej przez inwestora i pozwala doktadnie zapoznad sie z miejscem

i zakresem przysztych prac.

Aktualnie obowiazujaca ustawa Pzp daje Zamawiajacemu mozliwos¢ za-
mieszczenia w Specyfikacji Warunkéw Zamaowienia informacji dotyczace;j
przeprowadzenia przez wykonawce wizji lokalnej albo wymaganie ztozenia
oferty po odbyciu wizji lokalnej.

W Opinii Urzedu Zamoéwien Publicznych w przypadku, gdy zamawiaja-
cy wymagat w dokumentach zaméwienia odbycia wizji lokalnej, oferta
ztozona bez odbycia takiej wizji podlega odrzuceniu na podstawie art.
226 ust. | pkt 18 nowej ustawy Pzp. Jezeli zamawiajacy w dokumentach
zamdwienia jedynie umozliwit lub zalecat odbycie wizji lokalnej — brak jest
sankcji odrzucenia oferty w okolicznosciach, gdy wykonawca nie skorzystat
z przystugujacej mu mozliwosci. Wymaganie odbycia wizji lokalnej przed
ztozeniem oferty lub tylko wskazanie mozliwosci jej odbycia reguluja prze-
pisy dotyczace SWZ (art. 134 ust. 2 pkt 9 i art. 281 ust. 2 pkt 12 nowej
ustawy Pzp) i opisu potrzeb i wymagan (art. 156 ust. 2, art. 174 ust. |, art.
282 nowej ustawy Pzp) [6].

Podsumowujac, nalezy zauwazy<, ze w budownictwie podstawowym
problemem ustalania ceny na roboty jest ich indywidualnos¢ — szczegdlnie,
gdy mamy do czynienia z istniejacymi obiektami, ktére wymagaja remontu,
rewitalizacji czy przebudowy.

W gospodarce rynkowej kosztorys ma umozliwi¢ skalkulowanie cen robét
i obiektéw budowlanych, pokrywajacych koszty ich realizacji i zapewnia-
jacych niezbedny zysk wykonawcy.

LITERATURA

I)  Ustawa z dnia 23.07.2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. 2021 r. poz. 710, 954 t.}. ze zm.)

2)  Rozporzadzenie Ministra Kultury | Dziedzictwa Narodowego z dnia
|6 sierpnia 2017 r. w sprawie dotacji celowej na prace konserwatorskie
lub restauratorskie przy zabytku wpisanym na Liste Skarbéw Dziedzic-
twa oraz prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw (Dz.U z 2017 r. poz. 1674)
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 18 maja 2004 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
-uzytkowym. (Dz. U. z 2004 r. Nr 130, poz. 1389)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia
2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych
oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w pro-
gramie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2021 r. poz. 2458)
Ustawa z dnia || wrzednia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (t.].
Dz. U.z202| r. Poz. 1129 z péz. zm.)
Jakie sq skutki nieodbycia przez wykonawce wizji lokalnej, ktéra byta
wymagana lub dopuszczona przez zamawiajqcego? (2020-26-11). W:
https://www.uzp.gov.pl/nowe-pzp/interpretacje/nowe-pzp-w-pyta-
niach-i-odpowiedziach/jakie-sa-skutki-nieodbycia-przez-wykonawce-
wizji-lokalnej,-ktora-byla-wymagana-lub-dopuszczona-przez-
zamawiajacego-2020-26-11. Dostep online:11.02.2022.

AUTORKA

mgr inz.
Balbina Kacprzyk

Mgr inz. budownictwa, wykfadowca na kursach
kosztorysowania oraz zaméwien publicznych na roboty
budowlane. Autorka licznych ekspertyz i opinii oraz publikacji
zwiazanych z kosztorysowaniem i zamawianiem robét
budowlanych. Rzeczoznawca Kosztorysowy Stowarzyszenia
Kosztorysantéw Budowlanych, Prezes Zarzadu
Stowarzyszenia Kosztorysantéw Budowlanych w latach
2013-2019, obecnie Prezes Honorowy SKB, cztonek
Komitetu Ekonomiki PZiTB od 2010 r., cztonek Rady
Zamowien Publicznych przy Prezesie UZP cztonek Zespotu
do spraw certyfikacji wykonawcéw w zaméwieniach
publicznych oraz polityki zakupowej panstwa.


https://www.uzp.gov.pl/nowe-pzp/interpretacje/nowe-pzp-w-pytaniach-i-odpowiedziach/jakie-sa-skutki-nieodbycia-przez-wykonawce-wizji-lokalnej,-ktora-byla-wymagana-lub-dopuszczona-przez-zamawiajacego-2020-26-11
https://www.uzp.gov.pl/nowe-pzp/interpretacje/nowe-pzp-w-pytaniach-i-odpowiedziach/jakie-sa-skutki-nieodbycia-przez-wykonawce-wizji-lokalnej,-ktora-byla-wymagana-lub-dopuszczona-przez-zamawiajacego-2020-26-11
https://www.uzp.gov.pl/nowe-pzp/interpretacje/nowe-pzp-w-pytaniach-i-odpowiedziach/jakie-sa-skutki-nieodbycia-przez-wykonawce-wizji-lokalnej,-ktora-byla-wymagana-lub-dopuszczona-przez-zamawiajacego-2020-26-11
https://www.uzp.gov.pl/nowe-pzp/interpretacje/nowe-pzp-w-pytaniach-i-odpowiedziach/jakie-sa-skutki-nieodbycia-przez-wykonawce-wizji-lokalnej,-ktora-byla-wymagana-lub-dopuszczona-przez-zamawiajacego-2020-26-11

/ WARUNKI TECHNICZNE / ZMIANY W PRAWIE /

- = E A i
o 5 e

PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 258

Ustawa z dnia I3 stycznia 2022 r. o zmianie ustawy - Prawo wodne
oraz niektérych innych ustaw

Na mocy ustawy zmieniajacej w ustawie Prawo budowlane dodano art.36a
w brzmieniu:

Art.36a. Do spraw wszczetych i niezakoriczonych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy dotyczqcych decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
wydawanej przed uzyskaniem decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust.Ipkt 18a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczerstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, stosuje sie przepisy tej ustawy w brzmieniu
nadanym niniejszq ustawq.

Przepisy ustawy weszty w zycie z dniem 4 lutego 2022 r.

PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 248

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 31 stycznia
2022 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie warunkoéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

Rozporzadzenie tagodzi wymagania przeciwpozarowe dla przewodoéw
wentylacyjnych poprzez dodanie w § 267 ust. lai |b. Zgodnie z ust. la
z wymogu, aby przewody wentylacyjne wykonywaé z materiafow niepal-
nych, a dopuszcza¢ stosowanie palnych izolacji cieplnych i akustycznych oraz
innych palnych oktadzin przewoddw wentylacyjnych tylko na zewnetrznej ich
powierzchni w sposob zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia zwolnione
zostaty budynki mieszkalne jednorodzinne stanowiace jeden lokal mieszkalny.

Z kolei, na mocy ust. Ib § 267, okreslono warunki zabezpieczen przeciwpo-
zarowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, w ktérych wydzielono
dwa lokale mieszkalne albo jeden lokal mieszkalny i lokal uzytkowy, oraz w bu-
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dynkach mieszkalnych wielorodzinnych, w obrebie jednego lokalu mieszkalnego,
dopuszczajacych stosowanie przewoddw wentylacyjnych o klasie reakgji
na ogien co najmniej E pod warunkiem zainstalowania w miejscu przejscia
przewoddw wentylacyjnych przez przegrody wydzielajace lokal mieszkalny
lub lokal uzytkowy: 1) w budynkach niskich (N) i $redniowysokich (SW) — za-
bezpieczenia ogniochronnego o klasie odpornosci ogniowej co najmniej E 1 30;
2) w budynkach wysokich (W) i wysokosciowych (WW) — przeciwpozarowej
klapy odcinajacej o klasie odpornosci ogniowej co najmniej E | S 60.

Ponadto w konsekwencji zapiséw, wynikajacych z dodawanych ust. | ai Ibw
§ 267, ztagodzono w ust. 4 tego paragrafu wymaganie dotyczace drzwiczek
rewizyjnych ustalajac, iz stosowane w kanatach i przewodach wentylacyj-
nych powinny by¢ wykonane z materiatéw o klasie reakcji na ogieri co najmniej
odpowiadajqcej klasie reakcji na ogieri kanatéw i przewodow wentylacyjnych,
w ktdrych drzwiczki zostanq zainstalowane.

Rozporzadzenie weszio w zycie z dniem |7 lutego 2022 r.
PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 2462
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia
2021 r. w sprawie okreslenia wzoru formularza wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunkéw zabudowy
Rozporzadzenie weszlo w zycie z dniem 3 stycznia 2022 r.
PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 2458
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia
2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych

okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym

Rozporzadzenie weszio w zycie z dniem | stycznia 2022 r.

_|

=

o
/ WARUNKI TECHNICZNE.PL no_42



SNB

PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 2454

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia
2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego

Rozporzadzenie weszio w zycie z dniem | stycznia 2022 r.
PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 2399

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego

Rozporzadzenie zmieniajace weszio w zycie z dniem 3 stycznia 2022 r.
PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 2376

Ustawa z dnia 29 pazdziernika 2021 r. o zmianie ustawy o odna-
wialnych zrédtach energii oraz niektérych innych ustaw

Ustawa zmieniajaca wchodzi w zycie z dniem | kwietnia 2022 r. z wyjatkiem:

[)  art. 4d ust. 2-5 ustawy zmienianej w art. | iart. 8, ktore weszty w zycie
z dniem 22 grudnia 2021 r;

2) art. 2 pkt 27b i 29b, art. 4 ust. la pkt 2, ust. Ic, Id, ust. 2 pkt 3, ust.
2b-2d, ust. 3-4c, ust. 6-13a, art. 4a ust. |, 3-7, art. 4b ust. 2, 3i |1, art.
4c, art. Sust. la-Ic, 2-6, art. 6a ust. | pkt | lit. a, art. 183, art. 223, art.
40 ust. la-1b, Id, art. 41 ust. | i 2] ustawy zmienianejw art. | orazart.
3 pkt 553, art. 6cust. lai4, art. 9ust. 4aiart. 3laust. | oraz 3 ustawy
zmienianej w art. 3, ktére w zakresie, w jakim dotycza prosumenta
wirtualnego energii odnawialnej w rozumieniu art. 2 pkt 27b ustawy
zmienianej w art. | wchodza w zycie z dniem 2 lipca 2024 .

PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 2373

Tekst jednolity ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 2351
Tekst jednolity ustawy Prawo budowlane

PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 2280
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 listopada
2021 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego
Na mocy § | rozporzadzenia zmieniajacego w § |5 w ust. | skre$lono

wymdg poswiadczenia przez projektanta za zgodno$¢ z oryginatem kopii
aktualnej mapy do celéw projektowych, na ktérej alternatywnie ( pierwsza
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mozliwoscig jest aktualna mapa) sporzadza sie czes¢ rysunkowa projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu.

Rozporzadzenie weszto w zycie z dniem 25 grudnia 2021 r.
PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 2276

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 listopada
2021 r. w sprawie metody kalkulacji kosztow cyklu zycia budynkow
oraz sposobu przedstawiania informacji o tych kosztach

Rozporzadzenie weszto w zycie z dniem | stycznia 2022 r.
PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 2273

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia
2021 r. w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci
i oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz
zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach

Rozporzadzenie w § 2 okresla pojecia:

koszty zmienne zakupu ciepta zalezne od jego zuzycia w lokalach — koszty zuzyte;
energii na ogrzewanie poszczegdlnych lokali w budynku wielolokalowym

w okresie rozliczeniowym;

sezon grzewczy — okres, w ktérym warunki atmosferyczne powoduja koniecz-
no$¢ ciaglego dostarczania ciepta w celu ogrzewania budynku wielolokalowego.

Przepisy rozporzadzenia weszly w zycie z dniem 24 grudnia 2021 r.
PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 2271

Ustawa z dnia 2 grudnia 2021 r. o zmianie ustawy - Prawo energetyczne

Przepisy ustawy weszty w zycie z dniem 10 grudnia 2021 r.
PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 2269

Ustawa z dnia 2 grudnia 2021 r. o zmianie ustawy o elektromo-
bilnosci i paliwach alternatywnych oraz niektérych innych ustaw

Ustawa wprowadza nowe obowiazki projektowe. Migdzy innymi zgodnie z art.
26 ust. | w budynkach niemieszkalnych, z ktérymi zwiazanych jest wiecej niz
20 stanowisk postojowych, wiasciciel lub zarzadca budynku, w terminie do dnia
| stycznia 2025 r., instaluje co najmniej jeden punkt fadowania oraz kanaty na
przewody i kable elektryczne, aby umozliwi¢ zainstalowanie punktéw tadowania,
na co najmniej | na 5 stanowisk postojowych, jezeli te stanowiska postojowe:
Iy znajduja sie wewnatrz budynku lub

2)  przylegaja do budynku.

W mysl ust. 2 art. 26 ustawy zmieniajacej przez przyleganie do budynku,
o ktérym mowa w ust. | pkt 2, rozumie sie powiazanie z tym budynkiem,
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pod wzgledem wiasnosci lub uzywania na podstawie innego tytutu praw-
nego, parkingu, ktory:

)  bezposrednio przylega do tego budynku lub

2)  nie przylega bezposrednio do tego budynku.

W mysl ust. 3 art. 26 ustawy zmieniajacej do budynkéw niemieszkalnych,
o ktérych mowa w ust. |, przepisy art. 12a ust. 5 i 6 ustawy zmienianej
w art. | stosuje sie odpowiednio.

Przepisy ustawy zmieniajacej weszty w zycie z dniem 24 grudnia 202| r.

z wyjatkiem:

[) art. | pkt35o0razart. 12, ktére weszty w zycie z dniem 10 grudnia 2021 r.

2) art 13

3)  pkt | lit. a-d, pkt 2 i 4, ktére wchodza w zycie z dniem | lipca 2024 r.

4)  pkt | lit. e, ktéry wchodzi w zycie z dniem | stycznia 2024 r.

5) art. | pkt 19120, ktére wchodza w zycie z dniem | stycznia 2025 r.

6) art. 3 pkt | lit. atiret pierwsze w zakresie lit. b oraz tiret drugie i lit. b oraz
art. 4 pkt | lit. a tiret pierwsze w zakresie lit. b oraz tiret drugie i lit. b,
ktére wchodza w zycie z dniem | stycznia 2026 r.

7) art. | pkt 21, ktéry wchodzi w zycie z dniem | stycznia 2028 r.

PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 2264

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia | grudnia
2021 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia zmieniajacego rozpo-
rzadzenie w sprawie sposobu deklarowania wtasciwosci uzyt-
kowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania ich
znakiem budowlanym

Na podstawie § 2:

[)  w odniesieniu do wyrobdw budowlanych, ktére przed dniem wejécia
w zycie niniejszego rozporzadzenia nie byty objete obowiazkiem
znakowania znakiem budowlanym, stanowiacych dodatki i domieszki
do mieszanek mineralno - asfaltowych, zestawy do wykonywania ba-
lustrad i poreczy chronigcych przed upadkiem, wyroby do wentylacji
i klimatyzacji, producent wyrobu budowlanego nie jest obowiazany
sporzadzac krajowej deklaracji wiasciwosci uzytkowych przy wpro-
wadzaniu do obrotu lub udostepnianiu na rynku krajowym takiego
wyrobu budowlanego do dnia 31 grudnia 2021 r.

2)  w odniesieniu do wyrobdw budowlanych, ktére przed dniem wejécia
w zycie niniejszego rozporzadzenia nie byty objete obowiazkiem znako-
wania znakiem budowlanym, stanowiacych zespoty pomp do instalacji
wodociggowych przeciwpozarowych, producent wyrobu budowlanego
nie jest obowiazany sporzadzac krajowej deklaracji wiasciwosci uzyt-
kowych przy wprowadzaniu do obrotu lub udostepnianiu na rynku
krajowym takiego wyrobu budowlanego do dnia 30 czerwca 2022 r.

Rozporzadzenie weszio w zycie z dniem 30 grudnia 2021 r.
PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 2260

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia | grudnia

2021 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie sposobu dekla-

rowania wiasciwosci uzytkowych wyroboéw budowlanych oraz
sposobu znakowania ich znakiem budowlanym

SNB
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Zmianie m.in. podlega brzmienie w Zataczniku nr | w tabeli poz. 36 cha-

rakterystyka wyrobdw do rozprowadzenia i rozdziatu powietrza: przewo-
dy wentylacyjne.

Rozporzadzenie weszio w zycie z dniem 30 grudnia 2021 r.
PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 2224

Tekst jednolity ustawy o niektérych formach popierania budow-
nictwa mieszkaniowego

PUBLIKACJA W DZIENNIKU USTAW POZ. 2214
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 30 listopada
2021 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie okreslenia wykazu
rodzajéw materiatéw budowlanych, urzadzen i ustug zwiazanych

z realizacja przedsiewziec¢ termomodernizacyjnych

Rozporzadzenie weszio w zycie z dniem | stycznia 2022 r.
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Pojawit sie projekt zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zostat poddany
prekonsultacjom (zbieranie uwag zakonczono 17 stycznia 2022 r.). Projekt przewiduje krétkie ,vacatio

leqgis”, a zatem szczegdlna uwage nalezy zwrdci¢ na zmiany w zakresie wydawania decyzji urbanistycznych.
y

Ten obszar zmian jest priorytetem dla ustawodawcy. Za cel pierwszoplanowy
uznano konieczno$¢ uszczelnienia zasad ustalania warunkéw zabudowy.
Przede wszystkim ustawodawca proponuje doprecyzowanie kryteridw, jakie
musza by¢ spefnione aby mozna byto uzyskac decyzje o warunkach zabudowy.
Podstawa jest zwiazanie ustaler decyzji o warunkach zabudowy z polityka
przestrzenna gminy poprzez zwiazanie nowym dokumentem planistycznym.

PLAN OGOLNY GMINY

Postawg ustalania warunkéw zabudowy bedzie nowy, obligatoryjny doku-
ment planistyczny — plan ogélny gminy. Dokument ten obejmowac bedzie
swymi ustaleniami caty obszar w granicach administracyjnych gminy. Zastapi
on studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin, ale w odréznieniu od studium bedzie aktem prawa miejscowego,
chod nie wigzacym wprost w sprawach zmiany zagospodarowaniu terenu.
To wiasnie z tym dokumentem planistycznym bedzie badana zgodno$¢ za-
mierzenia inwestycyjnego okreslonego we wniosku o ustalenie warunkéw
zabudowy. Oznacza to, ze ustalenia planu ogdlnego gminy beda wiazace
w taki sposob jak dzisiaj obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w postepowaniach o pozwolenie na budowe.

Decyzje o warunkach zabudowy beda wydawane wytacznie na obszarach
wskazanych w planie ogélnym gminy. Wyznaczone w tym dokumencie
planistycznym obszary beda okresla¢ przede wszystkim funkcje terendw,
a takze ,ramowe” wytyczne ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu. Funkcje terenéw beda okreslone w sposéb otwarty, umozliwiajac
mieszanie funkgji, ale tylko takich, ktére nie generuja konfliktéw (w tym np.
konfliktéw zwigzanych z mieszaniem zabudowy jednorodzinnej z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng). W planie ogdlnym gminy beda wskazywane
takze obszary ,zabudowy srédmiejskiej”, co ma fundamentalne znaczenie
w projektowaniu inwestycji mieszkaniowych czy tez obiektdw uzytecznosci
publicznej (takze projektowania obiektéw zbiorowego zamieszkania, po
przewidywanej zmianie przepiséw techniczno-budowlanych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie, juz od wrzesnia 2022 r.).

Pojecie ,obszar zabudowy $rédmiejskiej” bedzie definiowane w ustawie
jako pofozony w miescie obszar zawartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej
i ustugoweyj, w szczegdlnosci handlowej i administracyjnej.

W aktualnym stanie prawnym zabudowa $rédmiejska definiowana jest w roz-
porzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie wa-
runkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
[17, jako zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze $rédmiescia, okreslonej

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku
planu miejscowego w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy;

Na obszarach wyznaczonych w planie ogdlnym gminy wigzace dla ustalen
decyzji o warunkach zabudowy beda: minimalna powierzchnia biologicznie
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czynna, odleglodci miedzy budynkami, a takze standardy dostepnosci do
infrastruktury spoteczne;j.

W ustawie pojawi sie tez definicja powierzchni biologicznie czynnej jako: teren
zapewniajqcy naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych i roztopowych,
teren pokryty wodami powierzchniowymi, a takze 50% powierzchni taraséw
i stropodachdéw oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalna wegetacje
roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2.

W aktualnym stanie prawnym pojecie terenu biologicznie czynnego jest definiowa-
ne w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
[17jako teren o nawierzchni urzqdzonej w sposéb zapewniajqcy naturalng wegetacje
rolin i retencje wdd opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachdw
z takq nawierzchniq oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje
roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 v, oraz wode powierzchniowq na tym terenie.

W postepowaniach o ustalenie warunkéw zabudowy wiazace beda standardy
urbanistyczne. W tych regulacjach mozna zauwazyc¢ analogie do zapiséw
obowiazujacej spec ustawie mieszkaniowej.

Powyzsze regulacje ,,ogranicza znaczaco” mozliwosci uzyskiwania
decyzji o warunkach zabudowy, ale takze ogranicza koszty realizacji zadan
wiasnych gminy (tj. budowa drdg, ich oswietlenia, wodociggdw, kanalizacji
czy oczyszczalni $ciekdw, ale takze dowozenia dzieci do szkd).

Najwazniejszym ograniczeniem wynikajacym z planu ogdlnego gminy bedzie
wskazanie obszaréw, na ktérych dopuszczalne jest wydanie decyzji o wa-
runkach zabudowy, przy jednoczesnym spetnieniu przypisanych do danego
ternu standardéw urbanistycznych. Decyzje o warunkach zabudowy beda
wydawane tylko w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy, wy-
znaczonych w planie ogélnym gminy.

Podstawowe obowigzkowe ustalenia planu ogdlnego to granice stref pla-
nistycznych i gminne standardy urbanistyczne. Fakultatywnie, ogdiny plan
gminy bedzie mogt okresla¢ granice obszaru uzupetnienia zabudowy i granice
obszaru zabudowy $rodmiejskiej. Ten zakres ustaler planu ogdlnego gminy
bedzie wigzacy dla ustalen warunkéw zabudowy.

Proponowane w projekcie ustawy strefy planistyczne to:
strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng;
strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinna;
strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa;
strefy ustugowe;
strefy handlu wielkopowierzchniowego;

>

>

>

14

14

»  strefy gospodarcze;
»  strefy gornictwa;

»  strefy zieleni i rekreacji;
14 strefy cmentarzy;

» strefy otwarte;

>

strefy komunikacyjne.
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Podstawowe ustalenia w strefach planistycznych to intensywnos¢ zabudowy
i wysokos¢ zabudowy. Gminne standardy urbanistyczne beda ustaleniami
planu ogdlnego gminy, a obejmowac beda standardy ksztattowania zabudowy.
Gminne standardy beda mogty obejmowad takze standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej to zasady zapewnienia dostepu do obiektéw infrastruktury
spolecznej — szkoty podstawowe; i terendw zieleni publiczne;j.

Nowa zabudowa i nowe zagospodarowanie terenu beda musiaty by¢ zgodne
z ustaleniami planu ogdlnego w zakresie:

»  funkgji zabudowy i zagospodarowania terenu, mieszczacych sie w profilu
funkcjonalnym strefy planistycznej obejmujacej teren;

»  sposobu zagospodarowania i zabudowy terendw z uwzglednieniem:
*  minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie

czynnej,

*  maksymalnej intensywnosci zabudowy,
*  wysokosci gbrnej krawedzi elewadji frontowej, jej gzymsu lub attyki,
*  ew. innych okreslonych parametréw i wskaznikdw urbanistycznych.

Plan ogdlny gminy nie bedzie wigzal w przypadku zgody budowlanej uzyskanej

w trybie zgloszenia i milczacej zgody, czyli budéw okreslonych w art. 29 ust.

I pkt 2,4, 7-12, 17, 21, 23-27 i 30 oraz ust. 2 ustawy Prawo budowlane

[2]. To konsekwencja doprecyzowania zapiséw (dotychczas sprawiajace

problemy, gidéwnie z powodu rozbieznego orzecznictwa) okreslajacych

bezposredni zwigzek z ustawg Prawo budowlane [2] w przedmiocie braku
obowiazku dofaczenia do zgloszenia budowy decyzji o warunkach zabudowy

(W przypadku braku planu miejscowego) z wytaczeniem zgtoszenia budowy:

»  wolno stojacych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych
obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na
ktérych zostaly zaprojektowane;

»  wolno stojacych, nie wiecej niz dwukondygnacyjnych budynkéw miesz-
kalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 m2, ktérych
obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na
ktérych zostaty zaprojektowane, a budowa jest prowadzona w celu
zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych inwestora;

»  wolno stojacych parterowych budynkdw stacji transformatorowych i kon-
tenerowych stadji transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m?;

»  oczyszczalni $ciekdw o wydajnosci do 7,50 m? na dobe;

»  zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosdi ciekle o pojemnosci do 10 m?;

»  obiektow budowlanych pietrzacych wode i upustowych o wysokosci
pietrzenia ponizej | m poza $rédladowymi drogami wodnymi oraz
poza obszarem parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw
krajobrazowych oraz ich otulin;

»  wolno stojacych:

*  parterowych budynkéw gospodarczych,

*  garazy,

*  wiat

o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym faczna liczba tych
obiektéw na dziatce nie moze przekracza¢ dwéch na kazde 500 m?
powierzchni dziafki;

»  przydomowych:

. gankow,
*  oranzerii (ogrodéw zimowych)
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o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym faczna liczba tych
obiektéw na dzialce nie moze przekraczaé dwéch na kazde 500 m?
powierzchni dziatki;

»  wolno stojacych parterowych budynkéw rekreacji indywidualnej ro-
zumianych jako budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku,
o powierzchni zabudowy:

e do35m?
*  powyzej 35 m?, ale nie wiecej niz 70 m?, przy rozpietosci ele-
mentdw konstrukeyjnych do 6 m i wysiegu wspornikéw do 2
— przy czym liczba tych budynkéw na dzialce nie moze by¢ wigksza niz
jeden na kazde 500 m? powierzchni dziatki;

»  gospodarczych obiektéw budowlanych o powierzchni zabudowy
do 35 m?, przy rozpietosci konstrukgji nie wiekszej niz 4,80 m, oraz
stawow i zbiornikéw wodnych o powierzchni nieprzekraczajacej 500 m?
i gtebokosci nieprzekraczajacej 2 m od naturalnej powierzchni terenu,
przeznaczonych wylacznie na cele gospodarki lesnej i potozonych na
gruntach le$nych Skarbu Panstwa, sytuowanych na obszarze Natura 2000;

»  stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk
wilacznie, sytuowanych na obszarze Natura 2000;

»  boisk szkolnych oraz boisk, kortéw tenisowych, biezni stuzacych do
rekreacji;

»  przydomowych taraséw naziemnych o powierzchni zabudowy powyzej
35m?

»  obiektéw matej architektury w miejscach publicznych;

»  obiektéw gospodarczych zwigzanych z produkcja rolna i uzupetniaja-
cych zabudowe zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskoweyj:
*  ptyt do sktadowania obornika,

*  szczelnych zbiornikéw na gnojéwke lub gnojowice,

*  naziemnych siloséw na materiaty sypkie, o pojemnosci do 30 m?
i wysokosci nie wigkszej niz 7 m,

. siloséw na kiszonke;

»  stawdw i zbiornikéw wodnych o powierzchni przekraczajacej 1000 m?
i nieprzekraczajacej 5000 m? oraz glebokosci nieprzekraczajacej 3 m,
potozonych w cafosci na gruntach rolnych.

Przypomniec nalezy, ze w aktualnym stanie prawnym obowigzek dofaczenia
do zgloszenia decyzji o warunkach zabudowy ( art. 59 ust 2a ustawy [2])
dotyczy literalnie:

»  wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych
obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na
ktérych zostaty zaprojektowane;

»  wolno stojacych, nie wiecej niz dwukondygnacyjnych budynkdw miesz-
kalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 m?, ktérych
obszar oddziatywania miesci si¢ w catosci na dzialce lub dziatkach, na
ktérych zostaty zaprojektowane, a budowa jest prowadzona w celu
zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych inwestora;

»  wolno stojacych parterowych budynkéw stacji transformatorowych
i kontenerowych stadji transformatorowych o powierzchni zabudowy
do 35 m?

USTALENIE WARUNKOW ZABUDOWY - ZMIANY

W aktualnym stanie prawnym problemem jest zapis art. 59 ust. |, w zwiazku
z ust. 2 tegoz artykutu [2], z ktdrego wynika, ze zmiana zagospodarowania
terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, ktéra
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nie wymaga pozwolenia na budowe, wymaga ustalenia, w drodze decyzji,
warunkéw zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy bedzie mozliwe wyiacznie na obsza-
rze uzupetnienia zabudowy wyznaczonym w planie ogélnym gminy z kilkoma
wyjatkami. Wyjatki te to inna zmiana zagospodarowania niz wzniesienie
obiektu budowlanego z dopuszczeniem odbudowy, nadbudowy i rozbu-
dowy, a takze pozostawieniem mozliwosci realizacji inwestycji produkeyjnej
na terenach przeznaczonych na ten cel w nieobowigzujacych juz planach
sprzed 1995 r. Wyjatkiem beda takze: budowa obiektéw liniowych, linii ko-
lejowej, urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen czy tez instalacji OZE
(z wyfaczeniem duzych instalacji OZE, ktére beda mogty by¢ lokalizowane
tylko na podstawie planu miejscowego).

Istotng zmiang w procedurze ustalania warunkdéw zabudowy jest nowe
okreslenie obszaru analizowanego w kazdym przypadku w taki sposéb
jak to ma miejsce w obowiazujacych przepisach (od 3 stycznia 2022 r.)
w odniesieniu do doméw mieszkalnych o powierzchni zabudowy do 70 m2.
Obszar analizy urbanistycznej zostanie okreslony zaréwno, jak dotychczas,
w wymiarze minimalnym (min. 3 szerokosci frontu terenu, lecz nie mniej
niz 50 m), ale takze w wymiarze maksymalnym, tj. nie wiecej niz 200 m.
Zafozeniem ustawodawcy jest ograniczenie mozliwosci manipulowania
wielko$cia obszaru analizy w celu objecia ta analiza obiektéw o parametrach
okreslonych we wniosku o ustalenie warunkdw zabudowy.
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Fundamentalng zmiang jest takze powrdt do decyzji o warunkach zabudowy
z obowiazkowo okreslonym terminem waznosci decyzji w wymiarze trzech
lat. Trzyletni termin bedzie dotyczyt réwniez decyzji o warunkach zabudowy,
wydanych przed wejsciem w zycie projektowanych zmian. Tu wazne sg pro-
jektowane przepisy przejsciowe. Wynika z nich, ze w stosunku do wszystkich
whioskéw o warunkach zabudowy zlozonych skutecznie przed data wejscia
w zycie projektowanych zmian, zastosowanie beda mialy przepisy dotych-
czasowe. Zatem na whnioski ztozone przed datg wejscia w zycie zmian beda
wydawane decyzje bezterminowe i na dotychczasowych zasadach. Termin
waznosci ,starych” decyzji o warunkach zabudowy bedzie wynosit takze
3 lata, ale bedzie liczony od daty wejscia w zycie projektowanych zmian.
Ustawodawca zaklada, ze termin ten (3 lata) jest wystarczajacy do opraco-
wania dokumentadji projektowej i uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

USTALENIE STRON POSTEPOWANIA

Zmiany proponowane s3 takze w odniesieniu do ustalenia stron postepowania
i ich danych do korespondencji. Przede wszystkim chodzi o ustalanie stron
postepowania na podstawie ewidendji gruntéw i budynkéw. Doreczenie na tam
wskazany adres bedzie uznawane za skuteczne. W przypadku nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym lub braku danych adresowych w ewidendji
gruntéw i budynkéw oraz barku mozliwosci ustalenia tych danych w inny
sposdb strony zawiadamiane beda w drodze publicznego obwieszczenia,
ogloszenia w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci lub przez
udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie gminy.
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WAZNOSC OBOWIAZUJACYCH

PLANOW MIEJSCOWYCH

Na koniec, waznym ustaleniem w projekcie zmian jest zachowanie
waznosci aktualnie obowigzujacych planéw miejscowych. Nowe plany
miejscowe, badz zmiany obowiazujacych planéw, od 2026 r. beda mozliwe
tylko w przypadku obowiazywania w gminie nowego planu ogélnego
gminy. To przepis przymuszajacy gminy do sporzadzenia planu ogdlnego
gminy nawet w sytuacji, kiedy relatywnie niedawno uchwality zmiany
do studium. Szkoda, ze ustawodawca nie pomyslat o uproszczonej pro-
cedurze sporzadzenia ogdlnego planu gminy w drodze przeksztatcenia
obowiazujacego studium.

LITERATURA

I)  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
iich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.).

2)  Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 235l)

AUTORKA

mgr inz. arch.
Mariola Berdysz

i

Posiada uprawnienia do projektowania w specjalnosci

architektonicznej oraz uprawnienia do kierowania budowa

i robotami w specjalnosci architektonicznej. Posiada takze
uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym
wydane przez Ministra Gospodarki Przestrzenne;.

Pracowata w Wojewédzkim Biurze Planowania
Przestrzennego, potem w Urzedzie Wojewoédzkim

w Wydziale Planowania Przestrzennego, Urbanistyki,
Architektury i Nadzoru Budowlanego, petniac funkcje
Architekta Wojewodzkiego. Orzekata w Samorzadowym
Kolegium Odwotawczym w Sieradzu. Pracowata w Gtéwnym
Urzedzie Nadzoru Budowlanego w Warszawie.

Jest autorka szeregu artykutéw w prasie fachowej, a takze

jest wspotautorka publikaciji ksiazkowych: ,,Uprawnienia
budowlane” (Polskie Centrum Budownictwa, 1997)

i ,Poradnik inspektora nadzoru inwestorskiego” (Wacetob,
2000). Do 2009 r. byfa redaktorem publikac;ji ,,Planowanie

i zagospodarowanie przestrzenne — poradnik praktyka”
(Dashofer). Wyktada réwniez na Wydziale Geodez;ji i Kartografii
Politechniki Warszawskiej na podyplomowych studiach
,Zarzadzanie nieruchomosciami” i ,Wycena nieruchomosci”.

Odbyta staze zagraniczne. Reprezentowata Gtéwnego

Inspektora Nadzoru Budowlanego w Consortium of European
Building Control.
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REMONTY | PRZEBUDOWY
BUDYNKOW ZABYTKOWYCH

mgr
Janusz Tarnacki

Miejski Konserwator Zabytkéw w Gdarisku. Zabytkoznawca, badacz
architektury. Rzeczoznawca Stowarzyszenia Konserwatoréw Zabytkéw
w zakresie rewaloryzacja zabytkéw architektury i budownictwa.
Cztonek Wojewodzkiej Rady Ochrony Zabytkéw. Od poczatku kariery
zawodowej zwigzany z ochrong zabytkéw. Uhonorowany m. in. ztotg
odznaka ,,Za opieke nad zabytkami”, srebrnym medalem Opiekuna
Miejsc Pamieci Narodowej oraz ztota odznaka Stowarzyszenia
Konserwatoréw Zabytkéw. Absolwent kierunku Konserwatorstwo

i Muzealnictwo na Uniwersytecie Mikofaja Kopernika w Toruniu.

mgr inz.
Mariusz Okun

!

Rzeczoznawca budowlany z ponad 20-letnim doswiadczeniem zwiazanym
z praktyczng realizacja na duzych projektach, takze na obiektach
zabytkowych (rzeczoznawca PZITB). Posiada uprawnienia budowlane do
kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
i drogowej bez ograniczen. Cztonek Krajowej Rady PIIB, Przewodniczacy
Sadu Ogdlnopolskiego Konkursu Budowa Roku PZITB. Autor ponad 360
opracowan technicznych, w tym na potrzeby postepowar administracyjnych
i sadowych i licznych publikacji dla mediéw branzowych i biznesowych.
Absolwent Wydziatu Inzynierii Ladowej Politechniki Warszawskiej.

- mgr inz. arch.

LA Piotr Szaroszyk

Absolwent Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej z 1987 r.,
uprawnienia budowlane zdobyt w 1992 r. Pracuje jako architekt

od 38 lat, w tym 33 lata na wiasny rachunek. Jest cztonkiem Izby
Architektow Polskich od poczatku jej istnienia. Zrzeszony takze w SARP,
gdzie byt cztonkiem Zarzadu Gléwnego za prezesury Krzysztofa
Chwaliboga. Jest sedzig konkursowym SARP oraz uczestnikiem
licznych konkurséw (czasem zakonczonych sukcesem). Od dwéch
kadenciji cztonek Rady MolARP. W dziatalnosci izbowej specjalizuje sig
w kwestiach zwigzanych z przepisami techniczno-budowlanymi.
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o Przepisy policyjno-budowlane, stanowiace czesé Il Rozpo-

rzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 16 lutego 1928 r.
o prawie budowlanem i zabudowaniu osiedli (Dz. U. nr 23), to
de facto 6wczesne warunki techniczne dla budynkéw. Jaka jest
zasadnos¢ ich stosowania zgodnie z aktualna definicja remontu
i przebudowy budynku?

Janusz Tarnacki: OdpowiedZ w zasadzie jest prosta i krétka. Przepisy
Rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z 16 lutego 1928 r. o prawie
budowlanem i zabudowaniu osiedli nie moga by¢ stosowane, poniewaz
zostaty uchylone i nie obowiazujg. Niezaleznie od tego, jaki mamy stosunek
do tresci tych przepisdw — np. uwazamy, ze wiele z nich zachowuje nadal
aktualno$¢ lub wydaje sie nam, ze stosowanie ich rozwigzatoby szereg
problemow, ktére towarzysza obecnym procesom budowlanym, to faktem
jest, ze nie s3 one w obrocie prawnym. Nie powinniémy odnosi¢ réwniez
tych przepiséw do aktualnych definicji, w tym definicji remontu i przebu-
dowy. Analogicznie, nie mozemy dzisiaj stosowac dawnych, uchylonych
przepiséw odnoszacych sie do ochrony zabytkdw, takich jak chociazby
Dekretu Rady Regencyjnej o opiece nad zabytkami sztuki i kultury z 8 li-
stopada 1918 r., Rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z 6 marca
1928 r. o opiece nad zabytkami czy najblizszej naszym czasom Ustawy
z 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury i o muzeach. Przedwojenne
przepisy $wiadcza o $wiadomosci odrodzonego panstwa polskiego i jego
potrzebach ujednolicenia systemu prawnego, o éwczesnej kulturze prawne;j.
Dzisiaj stanowig nieoceniony materiat dla historykdéw prawa, budownictwa
czy ochrony dziedzictwa kulturowego itp., ukazujac ewolucyjny sposéb
rozwigzywania biezacych problemodw, z jakimi borykato sie budownictwo.
Az tyle i tylko tyle.

Mariusz Okun: Na wstepie nalezy zaznaczy<, ze w obowiazujacym stanie
prawnym mamy zdefiniowane pojecia remontu oraz przebudowy, brak
jest okreslenia pojecia modernizacji. Wiasnie pojecie modernizagji zostato
wykreslone z Prawa budowlanego z dniem | stycznia 1999 r., w zwigzku
z reforma administracyjng panstwa. Nie oznacza to, ze pojecie ,modernizacja’
wyeliminowano z obrotu prawnego. Funkcjonuje ono w zakresie rachun-
kowosci budzetowej, gdzie dokonanie odpowiedniej kwalifikacji naktadéw
finansowych na $rodki trwale ma zasadnicze znaczenie z punktu widzenia
ustalenia zrédet ich finansowania. | tak wydatki na remont $rodkéw trwa-
tych nalezy, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, finansowac z wydatkéw
biezacych przedsiebiorstwa, a wydatki na modernizacje $rodkéw trwatych
nalezy finansowac z wydatkéw majatkowych (inwestycyjnych).
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W Debacie odnosimy
sie do definicji aktual-
nych w swietle ustawy
Prawo budowlane:

Niestety, prawo mamy jakie mamy, ale nasza ocena nie zwalnia nas z jego
przestrzegania. Prawo uzupetniane jest licznymi interpretacjami, znajduja-
cymi swoje odzwierciedlenie zaréwno w orzeczeniach sadowych, jak i w
wyjasnieniach Gléwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego —  pojecie
,modernizacja” miesci sie w zakresie pojeciowym ,remontu’, ,przebudowy”
albo ,rozbudowy”. Szczegdlnie istotne z punktu widzenia wiasnie przepiséw
prawa (ustawy Prawo budowlane) jest to, jaki rodzaj robdt chcemy wykonad,
aby unikna¢ niepotrzebnych i czesto dotkliwych konsekwencji. Pewne grupy
robdt podlegaja jedynie zgloszeniu prac, inne za$ wymagaja uzyskania decyzji
pozwolenia na przebudowe czy rozbudowe.

Bowiem akt administracyjny, jakim jest decyzja o pozwoleniu na budowe,
musi obejmowac wylacznie ustawowo okreslong nomenklature. Przytaczajac
uzasadnienie z orzeczenia WSA w Opolu z dnia 26 stycznia 2016 r. syn. akt
I SA/Op 484/15, jesli inwestor wykonuje roboty budowlane polegajace na
wykonaniu faktycznie nowego obiektu, choc z wykorzystaniem elementéw
konstrukcyjnych pozostatych po innym obiekcie budowlanym, ktéry ulegt
zniszczeniu, to dokonuje nie remontu, lecz odbudowy, a wiec budowy
wedle definicji zawartej w art. 3 pkt 6 p.b. Oczywiscie kazdy przypadek
jest indywidualny i wymaga indywidualnego podejécia i doktadnej analizy
konkretnego przypadku.

Mozna powiedzied, iz w przypadku robdt budowlanych w obiekcie wpisanym
do rejestru zabytkdw sprawa jest jednoznaczna, gdyz w kazdym przypadku
wymagaja one decyzji o pozwoleniu na budowe, poprzedzonej uzyskaniem
pozwolenia na prowadzenie robdt, wydanego przez wiasciwego wojewddz-
kiego konserwatora zabytkow.

Q Jakie sa najwieksze ograniczenia techniczne odtwarzania
stanu pierwotnego obiektu?

Piotr Szaroszyk: Pomiajac kwestie stusznosci takiej rekonstrukgji z punktu
widzenia konserwatorskiego, sa dwie mozliwosci odtworzenia pierwotnego
stanu obiektu: rekonstrukcja form historycznych przy pomocy wspdicze-
snych technologii i materialéw lub rekonstrukcja wykonywana w oryginalnej
technologii, z uzyciem materiatéw maksymalnie zblizonych do oryginalnych.

Technicznie nie ma dzi§ problemu ani z odtworzeniem form, ani z odtwo-
rzeniem catej oryginalnej technologii. Moze sie oczywiscie zdarzy¢, ze jakie$
materialy lub techniki wykonawcze juz nie istniejg i musza by¢ zastapione
wspdiczesnie stosowanymi.

REMONT - nalezy przez to rozumieé wyko-
nywanie w istniejacym obiekcie budowlanym
roboét budowlanych polegajacych na odtwo-
rzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiacych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz
uzyto w stanie pierwotnym;

PRZEBUDOWA - nalezy przez to rozumie¢
wykonywanie robét budowlanych, w wyniku
ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych
lub technicznych istniejacego obiektu budowlane-
g0, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
diugos¢, szeroko$c badz liczba kondygnacji; w przy-
padku drég sa dopuszczalne zmiany charaktery-
stycznych parametrow w zakresie niewymagajacym
zmiany granic pasa drogowego.

Z punktu widzenia architekta rekonstrukcja zgodnie z historyczna technologia
ma sens tam, gdzie dotyczy uzupetnien uszkodzonych elementéw. Tam,
gdzie odtwarza sie wieksze fragmenty budynku lub caty budynek, rozsadne
i uczciwe wydaje sie stosowanie wspdiczesnych technologii i materiatéw.

M. O.: Jezeli chodzi o techniczne ograniczenia, to tak naprawde problemy

rodza sie w przypadku obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw i uzgodnier

w szerokim aspekcie technologicznym i materiatowym. Z pozostatymi jako

inzynierowie radzimy sobie — ograniczeniami sa budzet i czas realizacji — po-
czynajac od pozyskania dokumentacji archiwalnej i wiasciwej inwentaryzacji

substancji obiektu.

J. T.: Trudno jest zaproponowac uniwersalny katalog najwiekszych ograniczen
technicznych wystepujacych przy odtwarzaniu stanu pierwotnego obiektu.

Dywagacje na ten temat powinniémy zacza¢ od zdefiniowania statusu
prawnego danego obiektu. W przypadku obiektow nieobjetych ochrong
konserwatorska oczywiscie problem ten nie istnieje. Jezeli mamy do czy-
nienia z obiektem, ktéry objety jest ochrona konserwatorska wynikajaca
z indywidualnego wpisu do rejestru zabytkdw, oznacza to, ze ochrona ta
jest pelna, no chyba, ze decyzja o wpisie do rejestru zabytkow szczegdtowo
zaweza zakres ochrony. W takim przypadku konserwator zabytkéw wydajacy
pozwolenie na roboty powinien dogtebnie przeanalizowac obiekt pod katem
oryginalno$ci substancji, ewentualnych pdzniejszych przeksztalcen, zakresu
dopuszczalnych zmian, ktére nie beda powodowaty znaczacego uszczerbku
dla wartosci zabytku. Ocena konserwatora zabytkéw miesci sie w ramach
tzw. uznania administracyjnego, dlatego na tym etapie powinno znalez¢ sie
miejsce na dialog z inwestorem i projektantem. Oprécz ochrony prawnej
zabytku, dla analizy konserwatorskiej ogromne znaczenie ma historia obiektu,
czytelnos¢ pierwotnego uktadu poszczegdinych pomieszczen, zastosowane
materiaty, przerézne detale, jego wczesniejsze funkcje oraz, co wydaje sie
oczywiste, oczekiwania inwestora. Przy remontach zabytkowych obiektéw
zawsze powinna przys$wiecac zasada ,jak najmniej szkodzi¢”. Nie bez zna-
czenia tez s oczekiwania inwestora, ktdry najczesciej stara sie dostosowac
obiekt do swoich wspdtczesnych potrzeb, przy zastosowaniu wspdiczesnych
rozwigzan technicznych czy materiatowych. Kompromis, ktéry w efekcie
strony przewaznie osiagaja, jest wypadkowa szeregu czynnikdw, w tym
réwniez otwartosci na ustepstwa. Musimy pamietac réwniez o tym, ze
im bardziej planowana funkcja rézni sie od funkgji pierwotnej, tym wieksze
trudnosci beda wystepowad na etapie uzgodnien. Dlatego tak wazny jest
dobdr nowej funkgji, co nie zawsze ma miejsce.
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Konserwator powinien w sposéb
krytyczny oceni¢, naile
planowana inwestycja spowoduje
nieodwracalna degradacje
budynku, a naile jest dla niego
szansq na dalsze przetrwanie (JT).
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Ograniczenia techniczne, ktére moga si¢ pojawiac na etapie projektowania,
zwiazane zapewne beda z proponowanymi technologiami i materiatami. Przy
remontach obiektow zabytkowych nalezy dazyc (o ile jest to mozliwe) do
stosowania technologii i materiatéw takich samych lub zblizonych do tych,
ktére uzywane byty w trakcie wznoszenia budynku. Uzywanie wspdtczesnych
technologii i materiaféw jest réwniez mozliwe, o ile wynika to z uzasad-
nionej potrzeby ich zastosowania, np. w przypadku naruszenia konstrukgji
budynku, gdzie efekt zabezpieczenia i stabilizacji mozna uzyska¢ wylacznie
przy zastosowaniu wspoltczesnych rozwigzan.

Inne ograniczenia moga by¢ zwiazane z montazem wspdtczesnych urzadzen,
np. windy, instalacja klimatyzacji czy kwestiami dotyczacymi doprowadzenia
do wiasciwej termoizolacyjnosci budynku.

9 Zgodnie z obowiazujacym rozporzadzeniem Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608 i 2351) - § 2
ust. | — przepisy te nalezy stosowac przy projektowaniu, budowie
i przebudowie oraz przy zmianie sposobu uzytkowania budynkéw
oraz budowli nadziemnych i podziemnych spetniajacych funkcje
uzytkowe budynkéw, a takze do zwiazanych z nimi urzadzen
budowlanych, z zastrzezeniem § 135 ust. 10 oraz § 207 ust. 2.
Jakie sa podstawowe kryteria techniczne dla przeprowadzania
jednoczesnie przebudowy i rozbudowy budynku istniejacego
wzniesionego w okresie migdzywojennym?
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M. O.: Kryteria techniczne dla przeprowadzenia jednoczesnie przebudowy

i rozbudowy warunkuje w pierwszej kolejnosci obszar oddziatywania pla-
nowanych robdt. Z zasady obiekty wzniesione w okresie miedzywojennym
sa w Scistym centrum miast, ktére przez dziesieciolecia ulegly znaczne;j
urbanizacji. Ponadto nalezy doposazy¢ obiekt w obecnie dostepne media,
aby wiasnie spetniaty obecne warunki techniczne i mozna je byto w sposéb
komfortowy uzytkowad.

J. T.: Przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami literalnie nie
zakazujg przeprowadzania przebudowy i rozbudowy zabytkdéw — ani facznie,
ani rozdzielnie. Kluczowa kwestia, na co zwrdcono uwage wczesniej, jest
okreslenie statusu prawnego budynku, zakresu jego ochrony konserwatorskie;.
Okres budowy jest w zasadzie nieistotny. Ponownie musimy wréci¢ do tego,
co jest istota ochrony. Otdz ochrona konserwatorska z zasady polega na tym,
aby chronic te elementy budynku, ktére stanowig o jego wartosci i ktére staty
u podstaw objecia go ochrong prawna. A zatem, jezeli konserwator wyrazi
zgode na znaczace przeksztalcenie zabytku, to pozbawi go waloréw, dla ktérych
powinien by¢ on chroniony. Dlatego w tym miejscu nalezy podkresli¢ range
analizy i koricowej oceny dokonanej przez konserwatora. Zmiany w wygladzie
i strukturze budynku, ktére niewatpliwie musza nastapi¢ w wyniku planowanej
przebudowy i rozbudowy, nie powinny zacierac najistotniejszych jego cech oraz
powodowac znaczacej utraty substandji oryginalnej. W innym przypadku budynek
przestanie by¢ no$nikiem historycznych walordéw i de facto utraci status zabytku.

Z drugiej strony konserwator, analizujac wartosci zabytkowe budynku, po-
winien w sposéb krytyczny podejé¢ do planowanej w nim inwestycji i roz-
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wazy¢ wszelkie ,za" i ,przeciw’, tzn. oceni¢, na ile inwestycja spowoduje
nieodwracalng degradacje budynku, a na ile jest dla niego szansa na dalsze
przetrwanie. Niekiedy konserwatorzy zmuszeni sa zablokowac inwestycje, by
nie dopuscic¢ do czesciowego zniszczenia zabytku zbyt wygdrowanymi planami
przeksztatcenia go. W ten sposéb inwestor otrzymuje sygnal, ze zmuszony
bedzie do ograniczenia swoich oczekiwan w celu uzyskania pozwolenia na
inwestycje, ktéra po remoncie mogtaby ,zarabia¢ na siebie”. Zagrozeniem
wynikajacym z takiego postepowania jest odiozenie inwestycji w czasie, co
moze skutkowa¢ degradacjg budynku. Na konserwatorze spoczywa zatem
duza odpowiedzialnos¢ i presja zardwno ze strony inwestora i projektanta,
jak i srodowisk spofecznych, ktére w ostatnich latach uwaznie przygladaja
sie inwestycjom w obiektach zabytkowych, a czasami nawet uczestnicza
w postepowaniu administracyjnym na prawach strony.

Niewatpliwie, konieczna jest wspdtpraca inwestora i projektanta z konser-
watorem juz od etapu opracowywania wstepnych zatozer koncepcyjnych,
poprzedzajacych etap samego projektowania, co moze da¢ gwarancje
pozytywnego rozstrzygniecia zaréwno kwestii kluczowych, jak i szczegd-
téw inwestycji.

Pamieta¢ musimy, ze nie ma jednoznacznych przepisdw czy zasad, ktorymi
mozemy sie positkowaé w doborze skali i formy dopuszczalnych przeksztat-
cen i zastosowanych do tego materiatéw. Praktyka jest rézna. W zasadzie,
poszczegdlne rozwigzania zalezg od kompetencji, wyczucia i wrazliwosci —
zaréwno konserwatora, jak i projektanta. Z tego wzgledu, niezmiernie cenne
jest doswiadczenie projektanta w realizacjach o podobnym charakterze —
znajac specyfike budynkéw zabytkowych, na etapie projektowania bedzie
on w stanie przewidzie¢ oczekiwania konserwatora.

P.S.: W swojej odpowiedzi zakiadam, ze chodzi o obiekty zabytkowe
podlegajace ochronie.

W prawie budowlanym brak osobnej definicji rozbudowy. Moim zdaniem
nalezy po prostu potaczy¢ definicje przebudowy i budowy, tak jak potacze-
niem tych dziatan jest rozbudowa. Wobec tego dotycza jej warunki techniczne
odnoszace sie do obydwu. W szczegdlnosci § 2 ust. 2 i dalsze, zgodnie
z ktérymi w przypadku przebudowy lub rozbudowy obiektu mozliwe jest spef-
nienie warunkdw technicznych w sposéb inny niz opisany w rozporzadzeniu.

Z techniczno-organizacyjnego punktu widzenia jednoczesne prowadzenie
rozbudowy i przebudowy obiektu jest oczywiste. Wyjatkiem moze by¢
sytuacja, w ktdrej rozbudowa jest funkcjonalnie niezalezna od przebudo-
wywanej czesci obiektu, jest wykonywana w innej technologii i/lub przez
innego wykonawce.

0 Jakie ograniczenia wiaza sie z prowadzeniem jednoczesnie
przebudowy i rozbudowy budynku istniejacego wzniesionego
w okresie miedzywojennym?

P. S.: Na poczatku 21. wieku ograniczen technicznych nie ma. Moga by¢
jedynie finansowe, ktérych natura jest oczywista, i formalne. Formalne
wynikaja z faktu, ze rozbudowa obiektu zabytkowego podlega w calosci
procedurom odnoszacym sie do zabytkdw, réwniez w przypadku duzej
rozbudowy niewielkiego obiektu, albo wrecz nowej budowy jedynie s3-
siadujacej z zabytkiem.

W takiej sytuacji zadanie stuzb ochrony zabytkéw jest szczegdlnie nie-
wdzieczne, bo musza wydawacd zalecenia i decyzje w kwestiach nie do
konca odpowiadajacych ich kompetencjom. Zamiast zagadnieniami histo-
ryczno-konserwatorskimi musza sie odpowiedzialnie zajaé recenzowaniem
wspolczesnej architektury i urbanistyki.

M. O.: Przy rozbudowie obiektu giéwnymi ograniczeniami sg wiasnie
wspomniane bliskie sasiedztwo i $cista zabudowa oraz doposazenie obiektu
w nowoczesne instalacje, poczynajac od sanitarnych, elektrycznych czy
teletechnicznych, a na inteligentnych systemach konczac (budynki smart). To
wiasnie te parametry nalezy zréwnowazy¢, uzyskujac kompromis pomiedzy
ograniczeniami wynikajacymi z dostepnej przestrzeni przy uwzglednieniu
optymalnej funkcjonalnosci.

9 Czy podejscie do stosowania warunkéw technicznych do

przebudowy i rozbudowy budynku istniejacego wzniesionego
w okresie miedzywojennym i odbudowanego po Il Wojnie Swia-
towej powinno by¢ identyczne czy tez diametralnie inne? Jesli
inne, to jakie sa podstawowe réznice i z czego one wynikaja?

M. O.: | w tym przypadku nalezy podej$¢ indywidualnie, pamietajac, iz
nie ma dwdch identycznych nieruchomosci. Obowigzujace prawo do-
puszcza uzyskanie odstepstwa od warunkéw technicznych, gdyz w przy-
padku rozbudowy/przebudowy niekiedy nie jestesmy w stanie spetni¢
wszystkich obecnie obowiazujacych przepisdw, chociazby zwiazanych
z ochrong przeciwpozarowa.

J. T.: Generalnie rzecz ujmujac, mozna by powiedzie¢, ze inaczej powinnismy
traktowad budynek wzniesiony w okresie miedzywojennym, niezniszczony
w wyniku dziatanh wojennych od tego, ktory czesciowo zostat zniszczony,
a nastepnie po wojnie odbudowany. Praktycznie, problem wydaje sie
jednak bardziej ztozony. Postuzmy sie przyktadem. Mamy dwa budynki,
ktére powstaly w przyblizeniu w tym samym czasie, sg niemal identyczne
pod wzgledem formy i wystepujacego detalu architektonicznego. Jeden
z nich nie zostat zniszczony w czasie wojny, zachowat pierwotng dyspo-
zycje wnetrz, historyczne wyposazenie, w tym klatke schodowa, stolarke
drzwiowg i okienng. Drugi w wyniku dziafaih wojennych zostat wypalony,
po wojnie odbudowany. W ramach odbudowy wymieniono stropy, klatke
schodowa, zamontowano nowe drzwi i okna, cze$ciowo wprowadzono
zmiany w ukladzie pomieszczen. Nowym elementom zastosowanym
w ramach odbudowy nadano charakterystyczny dla tego okresu styl, wpro-
wadzono nowe wzornictwo dla dekorowania poszczegdinych pomiesz-
czen. Stolarka drzwiowa i okienna jest spdjna z pozostatymi elementami
wyposazenia. W efekcie, w odbudowanym budynku zachowano stylistyke
elewacji charakterystyczna dla okresu miedzywojennego oraz zmieniono
charakter stylistyczny wnetrza. Nowy charakter wnetrza byt jednak na tyle
wartosciowy, ze konserwator zdecydowat sie wpisac do rejestru zabytkow
zaréwno pierwszy, pierwotnie zachowany budynek, jak i drugi, odbudowany
po zniszczeniach. W pierwszym przypadku, w uzasadnieniu decyzji jako
podstawe wpisu konserwator wskazat dobry stan zachowania oryginalne;
bryty, elewacji i kompletnego wyposazenia wnetrza jako szczegdlnie cenny
przykiad zabudowy mieszkaniowej okresu miedzywojennego. W drugim
przypadku, uzasadnienie wpisu w odniesieniu do bryty i elewadji byty analo-
giczne, natomiast w przypadku wnetrza konserwator uznat, ze wprawdzie
oryginalne wyposazenie sie nie zachowalo, jednak nowe wyposazenie
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wprowadzone np. w latach 50-tych XX w. jest na tyle kompletne i spdjne
stylistycznie, ze stanowi rzadko wystepujacy obecnie przyktad rozwiazan
cechujacych sie wprowadzeniem nowatorskiego jak na owe czasy wzor-
nictwa i zastosowanych materiatéw.

Tak wiec, pod wzgledem prawnym oba budynki zostaty zrdwnane i zyskaty
pefna ochrone, pomimo tego, ze jeden z nich jest w petni oryginalny,
a drugi nie.

Moze tez zdarzyc sie taka sytuacja, ze elementy nowsze, wprowadzone do
starszego budynku, s3 cenniejsze od oryginatu. W takim przypadku to one
sa przedmiotem wiekszej troski konserwatora niz oryginal.

Najczesciej jednak nowe elementy wprowadzone w ramach odbudowy
obnizaja walory zabytkowe budynku i dalsze ich przeksztalcanie jest jak
najbardziej dopuszczalne, poniewaz dziatania te nie powoduja wiekszego
uszczerbku dla substancji oryginalne;j.

Reasumujac, nie ma prostej i jednoznacznej odpowiedzi na to pytanie. Nalezy
podej$¢ indywidualnie do kazdej sprawy i ustali¢ wspdinie z konserwatorem

zakres mozliwych ingerencji i zmian.

D
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P. S.: To jest sprawa natury formalnej, nie techniczno-projektowe;!

Panstwowa Stuzbe Ochrony Zabytkéw powotano po to, zeby obejmujac — lub
nie — jaki$ obiekt swoja ochrong (Rejestr, Gminna Ewidencja) przeprowadzala
kompetentna analize jego wartosci historycznych i artystycznych, niezaleznie
od czasu i sposobu realizacji tego obiektu. Konserwator zabytkdéw okresla
réwniez zakres i sposdb ochrony.

§ 2 ust. 2 warunkdéw technicznych nie mdwi nic o czasie powstania
przebudowywanego lub rozbudowywanego obiektu, a tylko o odnoszace;
sie do niego lub nie ochronie konserwatorskiej. Nalezy przy tym pamietac,
Ze wpisanie obiektu do rejestru zabytkdw niesie za soba nie tylko formalne
i techniczne trudnosdci, ale tez otwiera wiele mozliwosci — od zlagodzenia
przepiséw budowlanych po ulgi podatkowe.

Nawiasem mdwiac, dwudziestolecie miedzywojenne i okres tuz po wojnie
dzieli tak krétki czas, ze odbudowe mogla realizowad ta sama firma, ktéra
obiekt budowata i to korzystajac z tej samej cegly...

0 Obecnie panuje moda na mieszkania w kamienicach oraz urza-
dzania biur i ustug w takich budynkach. Czy aktualne przepisy
techniczno-budowlane sprzyjaja realizacji temu trendowi czy
tez stanowia przeszkode? Jesli tak, to z jakimi najistotniejszymi
przeszkodami mamy do czynienia?

P. S.: Jak wspomnialem wczeéniej, problemy sg raczej natury finansowe;j,
nie technicznej. Ale na pocieszenie na rewitalizacje zabytku mozna uzyskac
dofinansowanie lub ulge podatkowa, a przepisy sg zalagodzone co ufatwia
projektowanie i realizacje.

Dla nabywcéw mieszkan lub biur wszystkie cechy zabytku, od potozenia
w miescie po walory przestrzenno-estetyczne, sa oczywiscie bardzo atrakcyjne.

M. O.: Aktualne przepisy techniczno-budowlane sa dosy¢ mocno wysru-
bowane i z oczywistych wzgledéw odstajg od tych, ktére obowigzywaly
kilkadziesiat lat temu. Z uwagi na swoje lokalizacje, inwestorzy podejmuja
wyzwanie i realizujg tego typu inwestycje, ktére ciesza sie duzym zaintereso-
waniem na rynku i stale rosnagcym zapotrzebowaniem na takie powierzchnie.
Wyzwaniami w realizacji tych inwestycji s3 dostosowanie do obowiazujacych
przepisdw, chociazby zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa, dostepnosé —
dostosowanie obiektu dla 0séb z niepetnosprawnosciami oraz wysrubowane
wymagania dotyczace efektywnosci energetycznej budynkdw.

Z punktu widzenia architekta, przy
odtwarzaniu wiekszych fragmentow

budynku lub catego budynku, rozsadne
i uczciwe wydaje sie stosowanie
wspotczesnych technologii i materiatow (PS).
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J. T.: Moda na mieszkania w kamienicach i sytuowanie w nich biur i ustug
najprawdopodobniej wynika z ich lokalizacji w centrach miast i, co za tym
idzie, z lepszej dostepnosci do komunikacji, ustug, urzeddw, gastronomii itp.
Zazwyczaj centra miast stanowia jednoczesnie obszar, na ktdérym skupia sie

i rozwija zycie kulturalne, biznesowe i turystyczne.

Sadze, ze same przepisy techniczno-budowlane nie maja wplywu na zain-
teresowanie klientow poszukiwaniem lokali do zamieszkania w kamienicach
lub urzadzania w nich biur i lokali ustugowych.

Wzmozone zainteresowanie tego typu lokalami to proces pozytywny dla
funkcjonowania kamienic, ale moze nie$¢ tez pewne zagrozenia. Powojenne
migracje ludnosci spowodowaly czesciowe zasiedlenie tych budynkdw dosé
przypadkowymi mieszkancami, ktérym wczesniej obce byty standardy ofe-
rowane przez kamienice. Permanentny brak odpowiedniej ilosci zasobdw
mieszkaniowych nader czesto powodowal, ze wieksze mieszkania byty
sztucznie dzielone, ze wspding uzywalnoscia kuchni czy tazienek. Pomiesz-
czenia socjalne, réwniez sztucznie wydzielane, nie spefniaty standardéw ani
przedwojennych, ani powojennych. W dawnych kamienicach, traktowanych
jako ,stare budownictwo”, nie przeprowadzano przez szereg lat koniecznych
remontéw, co powodowato postepujaca degradacje budynkdéw. Moderniza-
cje za$ czesto mialy charakter chaotyczny i przypadkowy. Nowe zasiedlenia
pofaczone z ponownym scaleniem lokali, przeprowadzenie gruntownych
remontéw — nie tylko samych lokali, ale takze czesci wspdlnych, w tym ele-
wagji — z pewnoscig sa zjawiskiem pozytywnym, przywracajacym pierwotne
walory budynkowi. Moga pojawic sie jednak pewne problemy i zagrozenia.
Préby nadmiernej modernizadji i ched bezwzglednego dostosowania lokali
i czesci wspdlnych do wspdiczesnych standarddw przy pomocy aktualnych
przepisow techniczno-budowlanych moga spowodowad nieodwracalng utrate
historycznych waloréw kamienic. Nalezy nie zapomina¢ o tym, ze w okre-
Slonych sytuacjach istnieje mozliwo$¢ uzyskania odstepstwa od stosowania
niektérych warunkdw technicznych.

Lokalizowanie biur i ustug w kamienicach, o ile ma charakter umiarkowany,
moze przyczynic sie do uatrakcyjnienia budynkdw, z korzyscia dla mieszkan-
cdw. Niestety, niekiedy wystepuje zjawisko catkowitej zmiany funkgji budynku
z mieszkalnej lub mieszanej na wylacznie biurowa lub ustugowa. Tego typu
sytuacja po pierwsze powoduje konieczno$¢ wprowadzenia wiekszych zmian
w dyspozydji i adaptacji wnetrz, wprowadzenia rozwigzan technicznych do-
stosowanych do nowych funkgji, a nie koniecznych w przypadku funkgji miesz-
kaniowej. Dziafanie te sprowadzaja sie do redukdji lub eliminacji okreslonych
elementdw wyposazenia, stanowigcych niewatpliwe walory historycznych
budynkdéw. Innym negatywnym symptomem catkowitej zmiany funkgji kamienic,
o ile dziafania te maja charakter dominujacy na danym terenie, jest ,zamieranie”
czesci centréw miast po godzinach pracy biur i instytucji tam dziatajacych.

0 Czy aktualne warunki techniczne wpisuja sie w zasady zréwno-
wazone rozwoju? Jesli nie, jakich elementow brakuje?

P. S.: Jednym z gtéwnych postulatéw zréwnowazonego rozwoju jest cyrku-
larno$¢. Przebudowa i rozbudowa zabytkdw wpisuije sie catkowicie w ten nurt.
Whbrew ekologicznym postulatom dziatajg nie warunki techniczne, a... praktyka
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw. Prawie nigdy nie jest mozliwe
dodanie izolacji termicznej do zabytkowych murdw, mimo ze stosujac nowo-
czesne materiaty mozna by to zrobi¢ bez istotnej zmiany wygladu budynkul!

M. O.: Obowigzujace w Polsce wymagania dotyczace efektywnosci ener-
getycznej budynkdéw mozna w skrécie opisac jako jednoczesne spetnienie
okreslonych wskaznikdw zapotrzebowania na nieodnawialng energie pier-
wotng EP — im mniejsza warto$¢ wskaznika, tym udziat zrédet odnawialnych
jest wiekszy — i wspdtczynnikéw przenikania ciepta przegréd budynku U.

Oba parametry — EP i U — maja wptyw na charakterystyke energetyczna
budynku oraz przede wszystkim na koszty eksploatacji zwiazanej z ogrzewa-
niem. Nalezy przypomnie¢, ze wiasnie ogrzewanie i wentylacja to blisko 70%
energii w przecietnym polskim gospodarstwie domowym, kolejne 13% idzie
na ogrzewanie cieptej wody i wiasnie w tych pozycjach szczegdlnie nalezy
szukad potencjalnych oszczednosci. Sam prad w gospodarstwie domowym
to 109% pochfanianej energii, skiadaja sie na to urzadzenia elektryczne — 6%
i oswietlenie — 4%.

Ustawodawca w kolejnych latach zmieniat parametry wspdtczynnika U dla
przegréd zewnetrznych, ktdre ulegaly kolejnym zmniejszeniom, co w praktyce
spowodowato wzrost grubosci materialu izolacyjnego oraz stosowanie sku-
teczniejszych materialéw —to znaczy o nizszym wspdiczynniku przewodzenia
| (im nizszy wspdtczynnik, tym lepszy, bardziej energooszczedny materiat).
Niskie wspdtczynniki przenikania ciepta U przegréd zewnetrznych dotycza
m.in. redukgji kosztéw zwiazanych z zapotrzebowaniem na ogrzewanie
i chfodzenie budynku, poprawy komfortu cieplnego uzytkownikéw budynku.

Obecnie konsultowany jest projekt catkowicie nowego rozporzadzenia
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie. Tak duza zmiana catkowicie pomija aspekty przysztosci
budownictwa, jakim jest nowoczesne budownictwo zréwnowazone (ener-
gooszczedne), redukcja Sladu weglowego w perspektywie dekarbonizacja
budownictwa. Tym samym dla budynkdw istniejacych przy ich przebudowie
stawia sie nieuzasadniony ekonomicznie (ale dyktowany obawami) warunek
spefniania wymagan dla przegréd przez zastosowanie takich samych wymagan
izolacyjnosci cieplnej jak dla budynkéw nowobudowanych.

6 Czy aktualne warunki techniczne uwzgledniaja kryteria eko-
nomiczne inwestycji, czy tez nie biora ich pod uwage?

M. O.: Warunki techniczne to bardzo obszerna materia, dotyczaca szeregu
dziedzin z spedjalistycznych zagadnien, ktéra w swoich zatozeniach zawartych
w art. 5 stawia przede wszystkim na zapewnienie no$nosci i stateczno-
$ci konstrukdji, bezpieczenstwo uzytkowania, bezpieczenstwo pozarowe,
higiene zdrowia i Srodowiska, ochrone przed hafasem, oszczednosci energii
i izolacyjno$c cieplnej, korczac na zréwnowazonym wykorzystaniu zasobow
naturalnych. Bezpieczenstwo i komfort uzytkowania musza kosztowa¢. Sa
oczywiscie pojedyncze warunki techniczne, ktére s3 watpliwe i niewspdtmierne
do poniesionych nakladéw finansowych, ale to juz temat na odrebna dyskusje.

J. T.: Sadze, ze w tych kategoriach trudno jest ocenia¢ warunki techniczne.
Ich stosowanie z pewnoscia wptywa na aspekt ekonomiczny inwestycji.
Jedno, czego jestem pewien, to to, ze wzgledy wyltacznie ekonomiczne nie
powinny mie¢ wplywu na stosowanie warunkéw technicznych. Jezeli nie ma
ograniczen natury konserwatorskiej, to nie widze powoddw do wybidrczego
stosowania tych przepiséw. Osobiscie uwazam, ze na ekonomie inwestycji
wiekszy wptyw majg konkretne rozwigzania projektowe, dobdr materiatéw
wykonczeniowych itp. niz koniecznosé stosowania tego czy innego przepisu.
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Spetnienie warunkow technicznych
w aspekcie ochrony dziedzictwa
narodowego ma kluczowe znaczenie,
gdyz dzieki nim mozemy bezpiecznie
uzytkowac obiekty (MO).
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P. S.: Mozna by powiedzie¢, ze do warunkéw technicznych nie naleza kwestie
ekonomiczne, a jedynie techniczne i ze nie mozna obnizad standardéw tech-
nicznych dla potanienia inwestycji.

Jest jednak zestaw przepiséw, ktdre nalezy uznad za jedng z bezposrednich
przyczyn wysokich kosztéw realizacji budynkéw mieszkalnych i co za tym idzie,
wysokich cen mieszkan i dalej sptacanych przez 40 lat kredytdw hipotecznych.

Chodzi o przepisy dotyczace odlegtosci miejsc postojowych od okien mieszkan.
Przepisy dotyczace tych odlegtosci istnieja od prawie 30 lat i nigdy nie byty fago-
dzone. A przeciez samochody sa obiektywnie coraz mniej uciazliwe. W dodatku

za chwile beda w wiekszosci elektryczne. Zapisane w warunkach technicznych

odlegtosci nie pozwalajg praktycznie nigdzie zrezygnowac z projektowania

podziemnych garazy, ktdrych obecno$¢ czasem podwaja ceng mieszkan.

0 Jakie podejscie do formutowania warunkéw technicznych jest
lepsze — celowosciowe czy parametryczne — w odniesieniu do
przebudowy i rozbudowy budynkéw?
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M. O.: Gdybysmy mieli tak stawiac sprawe, to oczywiscie do zrealizowania
postawionego warunku lepsze jest podejécie celowosciowe, tylko w naszym
przypadku pozostaje pytanie, jak go okredli¢ bez spetnienia fizycznych
parametréw. Oba te podejscia — celowosciowy i parametryczny — sa
dcidle skorelowane ze soba. Dajac za przykiad efektywno$¢ energetyczna
budynku, mamy zafozony cel do osiggniecia danego wspdtczynnika EP
czy U przenikania ciepfa dla przegrody i musimy po prostu obliczy¢, jakie
parametry izolacji termicznej —tj. grubos¢ przy okreslonym wspdtczynniku
przewodzenia ciepta — mamy przyja¢. Podsumowujac, to witasnie warunki
techniczne sa tak szczegdtowo sparametryzowane, a to wynika z zatozo-
nego do osiagnigcia celu.

P. S.: Odpowiedz na to pytanie przekracza kompetencje prostego architekta.
Nawet nie wiem, czy wiasciwie rozumiem te terminy. Dla praktycznego
stosowania przepisbw muszg one zawiera¢ konkretnie okreslone para-
metry, ktére projektant ma spetni¢. W przeciwnym razie, czyli gdy przepis
opisuje pozadany stan rzeczywistosci, jest on praktycznie niemozliwy do
stosowania i weryfikacji.

@ Jakie znaczenie dla ochrony dziedzictwa narodowego ma
spetnianie wymagan techniczno-budowlanych?

M. O.: Spetnienie warunkéw technicznych w aspekcie ochrony dziedzictwa

narodowego ma kluczowe znaczenie, gdyz dzieki nim mozemy bezpiecznie

uzytkowac obiekty. Po przeprowadzaniu remontu czy rewitalizacji bedziemy —
i my, i nasi potomkowie — dfugo ,cieszyli oko” historycznymi obiektami eksplo-
atowanymi w komfortowych warunkach. Nie nalezy zapominac o wiasciwe;j

i biezacej konserwadji, dzieki ktérej dany obiekt bedzie nam jeszcze diuzej

stuzyt. Nawet najlepszej jakosci materiaty i technologie podlegaja bowiem

zuzyciu. Nie nalezy o tym zapominad.

P. S.: Skoro tworzone dzi§ budowle spetniaja wymagania techniczno-
-budowlane, to za wiele lat, gdy czes¢ z nich wejdzie w skiad dziedzictwa
narodowego, dziedzictwo to bedzie spefniac rzeczone wymagania. Nie sadze
jednak, aby ich spefnienie mogto stanowic kluczowe kryterium zaliczenia ich
do owego dziedzictwa.

J. T.: Spetfnianie wymagan techniczno-budowlanych w planowanych ro-
botach budowlanych przy zabytkach z jednej strony powoduje, ze s3 one
bardziej dostosowane do wspdiczesnych oczekiwan wiascicieli, zwigkszaja
komfort korzystania z nich, s3 bardziej bezpieczne, a z drugiej strony nie
mozna zapominac o tym, ze obowiazujace warunki techniczno-budowlane
przygotowane byty pod katem wspdtczesnych wymagan, jakie ustawo-
dawca przewidziat dla budynkéw nowo wznoszonych oraz remontéw
budynkéw istniejacych, nie uwzgledniajac ich zabytkowego charakteru.
Stad tez prawo przewiduje mozliwos$¢ uzyskania odstepstw od ich stoso-
wania. Pamietajmy, ze w przypadku obiektéw zabytkowych niemal zawsze
bedzie wystepowac kolizja pomigdzy stosowaniem wspdtczesnych norm
i przepiséw w stosunku do budynku, ktéry powstat w innych uwarunko-
waniach prawnych, innej kulturze i tradycji budowlanej. Nie oznacza to
jednoczesnie, ze zabytek nie powinien spetnia¢ wspdtczesnych wymagan
techniczno-budowlanych. Dokonywanie ewentualnego wyboru warunkdw
technicznych bedzie wymagato kazdorazowo indywidualnej, szczegétowe;j
analizy. Koniecznos¢ odstapienia musi by¢ podyktowana z kolei wiasciwg
i wyczerpujaca argumentacja.
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Przebudowa lub remont starych budynkéw wigze sie ze sporymi problemami

dotyczacymi zmiany parametréw uzytkowych i technicznych istniejacych
obiektéw budowlanych polegajaca na odtworzeniu stanu pierwotnego przy
zastosowaniu wyrobdw budowlanych innych niz w stanie pierwotnym. W przy-
padku stolarki budowlanej najistotniejszym problemem staje sie zastapienie
starych konstrukgji okien skrzynkowych z oszkleniem szktem pojedynczym
wspdiczesnymi konstrukcjami zbudowanymi na bazie szyb zespolonych i oku¢
obwiedniowych. Konsekwencja zmiany konstrukgji okien, jako elementéw
dcian zewnetrznych staje sig réwniez sposéb wbudowania okien w istniejacym
budynku, ktéry poddawany jest remontowi lub przebudowie.

PROBLEMY WYMIANY OKIEN

Przedstawienie problemdw najfatwiej jest zobrazowad poprzez odpowiedzi
na podstawowe pytania dotyczace montazu okien i drzwi balkonowych:

»  analiza konstrukgji okiennych z uwzglednieniem typdw okien i ich
podziatéw,

funkcje okuc,

budowa $ciany zewnetrznej,

rodzaj pofaczenia okien ze $cianami zewnetrznymi,

szeroko$¢ oscieznic,

v v v v Ww

Wymagania dodatkowe zwigzane z elementami przenoszacymi ob-
cigzenia statyczne,

Kazdy z tych problemdéw nalezy rozwazy¢ oddzielnie, ale o wiasciwie
przeprowadzonym remoncie lub przebudowie zadecyduje ich wzajem-
ne oddziatywanie.

2 B
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OKNA WIELOSKRZYDtOWE

Szerzej nalezy odnie$¢ sie do problemu wymiany okien wieloskrzydto-
wych z réznymi podziatami, w ktérych istnieje konieczno$¢ zachowania
wygladu zewngtrznego i podziatéw okreslonych przez stolarke pierwotna.
Zmiana podziatéw i koloréw wiaze sie z ingerencja w prawo wiasnosci
tworcdw projektu, dlatego zmiany w tym zakresie nalezy przeprowa-
dzi¢ zgodnie z obowigzujacym prawem i mozliwosciami technicznymi
systemu okiennego.

Podziaty moga by¢ realizowane poprzez elementy konstrukcyjne okna:
state szklenia w ramie, $lemiona i stupki ruchome oraz rézne szerokosci
stupkéw statych, a takze poprzez szprosy zaréwno wewnetrzne jak
i zewnetrzne.

Elementy wzmacniajace odpornos¢ na obcigzenie wiatrem — lizeny czy
wzmocnione stupki — powinny by¢ zharmonizowane z cafg konstrukcja.

PRZYKLAD - WYMIANA OKNA PODWOJNEGO
SKRZYNKOWEGO

Ponizej zostanie przedstawiony przypadek wymiany okna skrzynkowego
podwojnego ze skrzydtami otwieranymi do wewnatrz o gtebokosci zabudo-
wy 220 mm oszklonego dwoma szybami pojedynczymi, zamontowanego
w otworze okiennym z wegarkiem zewnetrznym. Podczas przebudo-
wy zostanie ono zastgpione poprzez okno drewniane dwuskrzydtowe
o gtebokosci zabudowy 68 mm (szerokos¢ oscieznicy 68 mm). Warunki
przebudowy nie przewiduja dodatkowego ocieplenia elewacji zewngtrznej
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Rys. |. Przekréj poziomy dotychczasowego rozwiazania

7

Po usunieciu w catosci elementdw okna skrzynkowego powstanie otwor
okienny, ktérego zabudowa zadecyduje o wiasnosciach termicznych catego
uktadu i jego wiasnosciach funkcjonalnych poprzez przeniesienie ciezaru wia-
snego okna oraz oddziatywania wiatru na elementy murowe, zabezpieczenie
wlasciwe uszczelnienie pofaczen, a takze, co jest réwnie istotne, zachowanie
wiasciwej estetyki zaréwno po stronie zewnetrznej, jak i wewnetrznej.

Przyjete zalozenie, ze elewacja zewnetrzna nie jest dodatkowo ocieplana,
wymusza stosowanie rozwigzan, w ktérych estetyka $ciany elewacyjnej jest
wartoscig nadrzedna. Najlepszym przykiadem takich sytuacji sa secesyjne
kamienice z elewacja z cegly klinkierowej lub szkliwionych ptytek ceramicznych,

Taki sposéb zabudowy nowej konstrukgji okiennej wiaze sie z nastepujacymi

problemami, ktérych rozwigzanie determinuje wiasciwa eksploatacje wyrobu:

»  umieszczenie okna za wegarkiem musi uwzglednia¢ szerokosci oéciez-
nicy okiennej, by byta ona widoczna od strony zewngtrznej w sposéb
uwzgledniajacy estetyke budynku i gust estetyczny inwestora,

»  umieszczenie okna pomiedzy wegarkami musi uwzglednia¢ wartosci
liniowego wspdtczynnika przenikania ciepta potaczenia i jego wptyw na
efektywnos¢ energetyczng wymiany stolarki okiennej i komfort cieplny
uzytkowania oraz mozliwosci poprawnego montazu,

»  zabudowa wneki wewnetrznej z uwzglednieniem sposobu montazu okna,

»  montaz okna z uwzglednieniem minimalizacji liniowego wspoétczynnika
przenikania ciepta pomiedzy murem a oknem.

Rys. 2. Warianty zabudowy okna:

I) w otworze okiennym za wegarkiem z zastosowaniem poszerzen
ramy okiennej,

2) w otworze okiennym za wegarkiem z zastosowaniem zabudowy
wneki okiennej elementami murowymi,

3) w otworze okiennym pomiedzy wegarkami z zastosowaniem zabudowy
wneki okiennej elementami murowymi.

Wiasciwe zamocowanie okna, niezaleznie od wybranego wariantu, musi
uwzglednia¢ przeniesienie sit dziafajacych w plaszczyznie okna, a wiec na
przediuzeniu kazdego elementu pionowego okna musi znajdowac sie klocek
podporowy. W przypadku $cian wielowarstwowych, w ktérym okno monto-
wane jest w poblizu izolacji lub w warstwie izolacji musi by¢ to uwzglednione
w odpowiedni sposdb. Szczegdlng uwage nalezy zwrdcié na pofaczenie
w obrebie parapetu zewnetrznego, gdyz otwory odwodnieniowe musza znaj-
dowac sie powyzej parapetu, a pofaczenie musi by¢ szczelne dla wody opadowe;.

Dla sytuacji opisywanej w niniejszym przypadku praktycznie niemozliwe jest
wykorzystanie osadzenia parapetu wewngetrznego w wariancie pierwotnym,
ze wzgledu na réznice wysokosci w oknie bedacym przedmiotem wymiany.
Parapet nalezy zdemontowac i — jedli jest to mozliwe — osadzi¢ ponownie na
wiasciwej wysokosci z podbudowa pod parapetem, z zachowaniem klockéw
podporowych okna.

Przeniesienie obcigzen dziafajacych prostopadle do ptaszczyzny okna (parcie
i ssanie wiatru), moze odbywac sie za pomoca elementéw mechanicznych (kotwy
lub dyble). Wariant nr | mozna realizowac tylko za pomoca kotew, w wariancie nr
2 dopuszczalne s3 oba systemy mocowan, a w wariancie nr 3 dyble sa mozliwe
tylko w sytuadji, gdy nie spowoduje to pekania elementdw elewadji zewnetrznej.

Omawiany przypadek zakfada zastapienie okna skrzynkowego oknem drewnia-
nym, warto jednak pamigtac, ze wymiary zewnetrzne okna musza uwzglednia¢

rozszerzalno$¢ termiczng materiatéw, z ktérych wykonane sa oscieznice

okienne, co jest szczegdlnie istotne w przypadku PVC i aluminium, szczegdlnie

w ciemnych kolorach.

Dla rozwazenia problematyki wiasciwego usytuowania okna wzgledem sciany
zewnetrznej nalezy dokonad obliczen, ktére pozwolg na zminimalizowanie
liniowego wspdiczynnika przenikania ciepta pomigdzy tymi dwoma elementami.
W obliczeniach nalezy uwzgledni¢ szerokos¢ muru i jego wiasnosci cieplne
(grubos¢ kazdej warstwy i wspdtczynnik przewodzenia ciepta), a obliczenia nalezy
wykonac na etapie wyboru wiasciwe] konstrukgji i wiasnosci cieplnych okna.

Warto w tym miejscu przypomnied, iz wymiana stolarki okiennej w przypadku
przebudowy i remontu wiaze sig z obowigzkiem dokonania zgtoszenia do
powiatowego nadzoru budowlanego, w ktérym powinna znalez¢ sie infor-
macja o wiasnosciach termicznych wymienianej stolarki okienne;j.

mgr inz.
Bogdan Woéjtowicz
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Budowlanej (badanie stolarki okiennej, okna, drzwi zewnetrzne,
bramy — akredytacja PCA nr AB66 |, notyfikacja europejska

nr 1827). Doswiadczony praktyk rynku stolarki okiennej. Autor
licznych publikacji fachowych. Absolwent Akademii Gérniczo-
Hutniczej w Krakowie.
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URSA AIR - IDEALNY SPOSOB NA HALAS

Z urzadzeniami klimatyzacyjno-wentylacyjnymi mamy do czynienia w kazdym nowym
budynku. Bardzo czesto sa one zrédtem hatasu, ktéry transmitowany przez ciagi przewo-
déw wentylacyjnych pogarsza komfort przebywania i pracy w takich pomieszczeniach.

Czesciowo tego typu zjawiska mozna eliminowac poprzez odpowiedni
montaz i dobdr urzadzen czy stosowanie ttumikdw akustycznych w prze-
wodach wentylacyjnych, jednak fizyczne wiasciwosci zastosowanych ma-
teriatéw beda miaty decydujacy wplyw na uzyskane parametry w zakresie
akustyki instalacji.

Predkos¢ dzwieku w stali jest az |1 razy wigksza niz w powietrzu (stal
3800 m/s, powietrze 340 m/s), co w praktyce w przypadku przewoddw sta-
lowych przekiada sie na idealne warunki do rozprzestrzeniania ,niechcianych”
dzwigkdw po calej instaladji, a w efekcie koricowym prowadzi do koniecznosci
wykonania dodatkowej, wewnetrznej izolacji termiczno-akustycznej lub
koniecznosci zastosowania specjalistycznych tiumikéw szumu.

|dealnym sposobem na ograniczenie hafasu w instalacjach HVAC s3 samono-
$ne przewody z wetny mineralnej URSA AIR. W tym przypadku w jednym
rozwigzaniu otrzymujemy lekki przewdd wentylacyjny o bardzo dobrych
parametrach akustycznych, termicznych i minimalnych stratach ci$nienia
przeptywajacego powietrza. Co wazne, przewody budowane sa bezpo-
$rednio na placu budowy z ptyt, co eliminuje konieczno$¢ magazynowania
gotowych elementéw. Pozwala na biezace korekty instalacji, jak réowniez
szybkie i intuicyjne wykonanie idealnie pasujacych elementéw instalacji

klimatyzacyjno-wentylacyjnej na placu budowy.

Przykiad realizacji systemu wentylacyjnego URSA AIR

Rdzen paneli URSA AIR wykonany jest z prasowanej wetny szklanej o gru-
bosci 25 lub 40 mm. Wykonczenie zewnegtrzne panelu stanowi warstwa
folii aluminiowej wzmocnionej gesta siatka z widkien szklanych. Warstwe
wewnetrzng moga stanowic: wzmocniona widknem szklanym folia alumi-
niowa lub specjalny welon szklany o nazwie ZERO, zapewniajacy bardzo
dobre parametry akustyczne. Zastosowane materialy zapewniaja bardzo duzg
trwalo$¢ i odpornosé na wielokrotne czyszczenie przewoddw wentylacyjnych.

Przewody i ksztattki URSA AIR przygotowane do montazu (widoczne
wykonczenie wewnetrzne) oraz elementy gotowe (zmontowane na
placu budowy)

Idealne dopasowanie przewodéw URSA AIR do skomplikowanej kon-
strukcji budynku

Jakie zatem sg wiasciwosci akustyczne przewoddw URSA AIR?
Gtéwnym wyznacznikiem bedzie tu bardzo wysoka warto$¢ wspdtczyn-

nika pochtaniania dzwiekow a, ktéra wynosi nawet 0,95. Oznacza to, ze
materiaf, z ktdrego wykonany jest przewdd, tumi az 95% fal dzwigkowych



docierajacych do jego powierzchni. Parametr ten fatwo zobrazowac poprzez
proste doswiadczenie: wystarczy wsunac¢ do kanafu wentylacyjnego URSA
AIR dowolne zrédto dzwieku, np. wiaczony budzik, zeby przekonac sie ze
na zewnatrz przewodu jest on praktycznie niestyszalny. Montaz instalacji
z samonos$nych przewodéw URSA AIR w naturalny sposéb niwelowat bedzie
réwniez przenoszenie drgan z wszelkiego typu zainstalowanych urzadzen.

Do bardziej szczegdtowych obliczer potrzebne nam beda wartosci ttumienia
akustycznego przewodu dla poszczegdlnych czestotliwosci — zgrupowane
zostaly one w tabeli.

o | 15 | i | so0 | tow | 20w | dow

0,45 0,75 0,90 1,00 1,00 1,00

P

a, 0,95 (z pustka powietrzna)

To bardzo dobre wyniki gwarantujace komfort akustyczny dla ludzi przebywa-
jacych w pomieszczeniach, gdzie przewody wykonane zostaty z ptyt URSAAIR.

Waznym parametrem opisujacym akustycznie przewody wentylacyjne
URSA AIR jest réwniez spadek natezenia dzigkdw (hatasu) na | mb prze-
wodu. Dla przewodu 300x400 mm w zaleznosci od czestotliwosci dzwieku
notujemy spadki hatasu od 4 do 12 dB/m. (spadek o 3 dB to zmniejszenie
glosnosci o potowel).

Centrum konferencyjno-wystawienniczo EC| w todzi - przykiad realizacji
z zastosowaniem przewodéw URSA AIR

Nie mozemy tez zapomnied o szczelnosci i stratach cisnienia w przewodach,
one réwniez sa czesto zrédiem ,niechcianych” dzwiekdw w instalacji. Na
tym polu przewody URSA AIR spetniajg najsurowsze kryteria, plasujac
sie powyzej wymagan klasy D. Bardzo zblizone parametry w zakresie
parametréw akustycznych osiagaja réwniez przewody wykonywane z plyt
o grubosci 25 mm.

Wszystkich zainteresowanych tematyka zwiazana z systemowymi
przewodami URSA AIR zapraszamy do kontaktu. URSA Sp z o.o.
prowadzi szkolenia i udziela wsparcia technicznego przy projekto-
waniu i wykonawstwie instalacji w technologii URSA AIR.

Przewody URSA AIR szczegélnie sprawdza sie w obiektach o wysokich wymaganiach akustycznych
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S DOBREGO PRZYKLHADU

Na wstepie dobrze na bok odtozy¢ — aby nie kreowac niepotrzebnego
zametu — wykorzystywanie tego pojecia w takich dziedzinach jak kosmety-
ka, ogrodnictwo czy inwestycje kolejowe. W sferze dotyczacej ulepszania
miast znaczenie tego sfowa jest jednak ugruntowane i nie moze go zmienia¢
nagminna praktyka naduzywania go czy wypaczania.

PRAWIDLOWE ZNACZENIE SLOWA ,REWITALIZACJA”

|dea rewitalizacji zrodzita sig¢ w latach 70 i 80-tych w krajach Europy Zachod-
niej i Ameryki Péinocnej - ujawniad zaczely sie wtedy negatywne zjawiska

dynamicznego rozwoju miast. Podczas gdy jedne dzielnice (lub przedmiescia)

gwattowanie sie rozwiaty, w innych, czesto zlokalizowanych w centrach

miast, gromadzity sie problemy spoteczne, upadafa lokalna gospodarka oraz

nastepowata wyrazna degradacja miejskiej tkanki. Zrozumiano wéwczas, ze

naprawy tej sytuacji nie mozna uzyska¢ poprzez pojedyncze dziafania, ale

raczej poprzez mozolny, zintegrowany proces zmian dotyczacych wielu dzie-
dzin, w ramach ktérego w centrum uwagi znajdzie sie uzdrowienie sytuadji

spotecznej. Dziatania w innych sferach, cho¢ prowadzone z rozmachem

i bardzo kosztowne, miaty mie¢ role stuzebng w stosunku do prioryteto-
wego celu poprawy na danym obszarze relacji spotecznych. Takie podejscie

zyskalo nazwe rewitalizacji i od tego czasu zastosowano je z sukcesem na

wielu obszarach zurbanizowanych.

Trudne do$wiadczenia transformacji gospodarczej lat 90-tych odcisnely pietno
na miastach w naszym kraju, w zwiazku z tym pojawity sie tendencje, aby
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sprawdzone rozwigzania przenies¢ na polski grunt. Dziatania te, najpierw
sporadyczne, mocno si¢ upowszechnity wraz w pojawieniem sie srodkéw
europejskich, ktore staly sie najpowazniejszym zrédtem finansowania inwesty-
¢ji podejmowanych przez samorzady. Wciaz jednak brakowato adekwatnych
ram formalnych, w zwiazku z czym istniata duza dowolno$¢ w stosowaniu
okreslenia ,rewitalizacja” — czesto w wyniku niepetnej wiedzy o jej istocie,
aczasem zgodnie z doraznymi potrzebami promocyjnymi lub wrecz fantazja.
Tu zapewne nalezy doszukiwac sie praprzyczyn aktualnego zamieszania
nomenklaturowego , ktére dzi utrudnia jakakolwiek rzeczowa dyskusje na
ten temat. Kazdy méwi o czym innym, wiec nie mozna oczekiwac, aby taka
dyskusja przyniosta jakikolwiek merytoryczny rezultat.

PRAWNA DEFINICJA REWITALIZACJI

A przeciez w korcu ustanowiono ramy prawne dla rewitalizacji i nalezatoby sie

do nich odwotywac. W 2015 r. uchwalono ustawe o rewitalizacji [1], bazujaca
na pierwotnym, kanonicznym rozumieniu tego pojecia jako calosciowego

uzdrawiania terendw zurbanizowanych z wyraznym priorytetem dla prze-
zwycigzania problemdw spotecznych. W ustawie zawarto odzwierciedlajaca
to definicje rewitalizacji. Zainteresowanych dokfadnym jej brzmieniem warto

odesta¢ do art. 2 ustawy [1]. Tu natomiast nalezy podkresli¢ wynikajace z niej

kluczowe cechy rewitalizacji.

Przede wszystkim rewitalizacja jest procesem, a nie pojedynczym dzia-
taniem. Dotyczy nie punktowych zmian, ale przeksztatcer okreslonego
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obszaru, na ktérym za pomoca obiektywnych kryteriéw identyfikowany jest
stan kryzysowy. Rewitalizacja prowadzona jest na podstawie uchwalanego
przez rade gminy gminnego programu rewitalizacji. Juz tylko te elementy
definicji ustawowej sprawiaja, ze gdy jaki$ inwestor dla zwiekszenia prestizu
swego przedsiewziecia nazwie je gornolotnie ,rewitalizacjg’, najczesciej nie
jest to uprawnione. Bo zwykle taka inwestycja nie znajduje sie na wyzna-
czonym w danej gminie obszarze rewitalizadji i nie jest ujgta w programie
rewitalizacji. Ale nawet gdyby tak byto — udziat podmiotéw prywatnych jest
wszak w rewitalizacji wysoce pozadany — to nadal méwienie o rewitalizacji
kamienicy, placu czy innego indywidualnego historycznego obiektu jest nie-
porozumieniem. Kazde z tych dziatat mogtoby by¢ ewentualnie ,klockiem”
w rewitalizacyjnej uktadance (a wigc diugofalowym procesie), ale nie bedzie
rewitalizacja sama w sobie.

2.

Leszczynski projekt infrastrukturalny jako element procesu rewitalizacji -

urzadzenie na nowo Nowego Rynku w Lesznie: a) stan obecny, b) projekt

O tym, czy w przypadku konkretnego dziatania stanowi ono element rewi-
talizacji, przesadza dalszy ciag ustawowej definicji. Wskazuje ona mianowicie,
ze dziafania rewitalizacyjne o réznorodnym charakterze powinny facznie
tworzy¢ zintegrowany ,pakiet”, ktéry pozwoli wyprowadzi¢ ze stanu kry-
zysowego dotknigty nim obszar — w wymiarze spotecznym, gospodarczym,
przestrzennym. Tak wiec o tym, czy mozemy w danym przypadku méwic¢
o przedsiewzieciu rewitalizacyjnym, rozstrzyga¢ powinno to, czy faktycz-
nie i skutecznie, a nie tylko deklaratywnie, bedzie ono, chocby posrednio,
przeciwdziata¢ zdiagnozowanym negatywnym zjawiskom.

Przedsiewziecia rewitalizacyjne w Lesznie: podnoszenie atrakcyjnosci
Starego Miasta przez cykliczne wydarzenia: a) ,,Kino ze smakiem”,
b) ,,Sasiedzki teatr podwérkowy”

W tym miejscu postawic nalezy zasadnicze pytanie. Czy takie dzielenie wiosa
na czworo i kwestionowanie stusznosci stosowania pojecia rewitalizacji ma
jakikolwiek gtebszy sens? Zdecydowanie ma. Bo przeciez rewitalizacja ma
by¢ odpowiedzig na ztozone i wielowatkowe problemy obszardw miejskich.
Zapewnienie jej efektywnosci nie jest zagadnieniem fatwym —wciaz konieczne
jest poszukiwanie skutecznych mechanizméw i $ciezek postepowania. Nie
mniej wazny jest produktywny dialog z interesariuszami i parterami rewi-
talizacji. To wszystko nie uda sie bez powszechnej $wiadomosci, na czym

(%2)
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polega i jakie sg zalety rewitalizacji. A takze, co rewitalizacja ewidentnie nie
jest. Stad tez oddzielenie ziarna od ,rewitalizacyjnych plew” w tym wypadku
ma tak fundamentalne znaczenie.

MODELOWA REWITALIZACJA MIAST W POLSCE

Przykiaddéw proceséw rewitalizacji prowadzonych w sposéb fachowy
i zgodny z wiasciwym jej znaczeniem jest jednak sporo — cho¢ wcigz nie
tak wiele, gdy wezmie sie pod uwage fakt, ze programy rewitalizacji uchwa-
lono w ok. 1500 polskich gminach. W wielu miejscach jednak gidwnym
motorem tego dziatania byla ched siegniecia po ,rewitalizacyjne” $rodki
unine, a nie determinacja do prowadzenia diugiego i niefatwego procesu.
W efekcie podjeto pojedyncze inicjatywy spoteczne lub zrealizowano
nieco przypadkowe inwestycje. Nieumiejetne podejscie do ich przygoto-
wania w niektérych przypadkach spowodowato, ze realizujac je nie tyle
rozwiagzano okreslone problemy, co przy okazji przysporzono nowych.
Spektakularnym przykiadem w tym zakresie moga by¢ pozbawione drzew
nowe aranzacje rynkdw, ktére faktycznie nierzadko realizowano w ramach
takich ,pozornych” dziatan rewitalizacyjnych.

Oddawanie przestrzeni miejskiej mieszkancom podczas cyklicznie od-

bywajacego sie sie pod hastem ,,0dzyskujemy miasto!” Leszczynskiego
Ulicznego Festiwalu Artystycznego

Ale mimo tego typu niepowodzen dobrych przyktaddw jest wiele i wcigz
ich przybywa. Czes¢ z nich powiazana jest z realizacjg ministerialnego pro-
gramu dotacyjnego ,Modelowa rewitalizacja miast” [2], w ramach ktérego
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wylonione w konkursie miasta otrzymaty $rodki z Programu Operacyjnego
Pomoc Techniczna na fachowe i kompleksowe przygotowanie proceséw
rewitalizacji. Co wazne, zgodnie z warunkami programu, szczegbtowe efekty
prac w poszczegdlnych miastach trafity do internetu i s3 prezentowane jako
zrédto inspiracji dla innych. Zgromadzono je réwniez na portalu Krajowe
Centrum Wiedzy o Rewitalizacji [3].

LESZNO: PRZYKEAD MODELOWEJ REWITALIZACJI

Jednym z miast, o ktérym warto wspomnie¢ w kontekscie dobrze prowadzonej
rewitalizacji, jest Leszno. Co wcale nie znaczy, ze ten trudny proces przebiega
tam bezproblemowo. Gminny program rewitalizacji po rozbudowanych
aktywnosciach partycypacyjnych i konsultacyjnych uchwalono w Lesznie
w 2017 roku. Obszar rewitalizacji objat centralng cze$¢ miasta — w szczegdl-
nosci Stare Miasto, rozciggajace sie wokét Trzech Rynkédw: Starego, Nowego
i Koscielnego (obecnie Plac Metziga), stanowigcych kluczowe przestrzenie
publiczne tego rejonu. Zatozono, ze program ma na tym obszarze doprowadzi¢
do aktywizacji mieszkancow i poprawic jakos¢ ich zycia, przyczyni¢ sie do
stworzenia przyjaznej przestrzeni miejskiej oraz ozywienia gospodarczego.

Leszczynski projekt infrastrukturalny jako element procesu rewitali-

zacji — urzadzenie na nowo Placu Metziga w Lesznie: a) stan obecny,
b) projekt

Najwazniejsze projekty infrastrukturalne dotyczace urzadzenia na nowo
przestrzeni Nowego Rynku i Placu Metziga zostaly sprawnie przygotowa-
ne —ich ksztalt byt wytoniony w konkursie architektoniczno-urbanistycznym.
Niestety, miasto natrafito na problem z pozyskaniem zewnetrznego finanso-
wania na te spore inwestycje, co zaowocowato opdznieniem w rozpoczeciu
ich realizacji. W koncu przeszkoda zostala przefamana i przetarg na nowe
zagospodarowanie placéw ma zostac rozstrzygniety w 2022 roku.
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W tym samym czasie bardzo aktywnie prowadzono rozbudowane dzia-
tania majace na celu pobudzenie do dziatania mieszkancédw i lokalnych
przedsigbiorcédw, ozywienie i podniesienie atrakcyjnosci Starego Miasta
dla mieszkancow, klientdw i turystow. Wsrdd aktywnosci z tego zakresu
wymieni¢ nalezy chociazby cykle ,Rynki $niadaniowe”, ,Kino ze smakiem”
czy ,Sasiedzki teatr podworkowy”. Leszczynska rewitalizacja wyrdznia sie
w skali kraju powaznym potraktowaniem tematu wsparcia oraz pobudzenia
do skoordynowanego dziafania kupcéw i przedsigbiorcéw dziatajacych na
obszarze rewitalizacji. Jednym z istotnych przejawdw tego podejécia byto
powotanie Strefy Kreatywnej ,Stacja Biznes” — statego miejsca na Starym
Miedcie, gdzie nieustannie ,bie serce rewitalizacji”. Dziata tam miedzy
innymi rewitalizacyjny Infopunkt, spotyka sie tez Komitet Rewitalizacji.
Przestrzer ,Stacji” stuzy animowaniu spotecznosci, przedsiebiorcow
i 0séb przedsigbiorczych oraz organizacji spotkan i warsztatéw o réz-
norodnej tematyce. Wiele z nich ma charakter oddolny i jest przejawem
coraz lepszej integracji i samoorganizacji mieszkancéw i przedsigbiorcéw
z obszaru rewitalizagji.

TACIA
SEIEF.'F5

Impreza z cyklu ,,Rynki $niadaniowe” w Lesznie — przykiad udanej
aktywnosci rewitalizacyjnej

Rajmund (Kuba) Ry$

Ekspert w zakresie polityki miejskiej i rozwoju miast,
rewitalizacji, planowania przestrzennego, mobilnosci oraz

proceséw inwestycyjnych. Od 2016 r. prowadzi dziatalnos$¢

Przyktad dziatania rewitalizacyjnego w Lesznie - jedno ze spotkan w ramach konsorcjum doradczego PROJEKTY MIEJSKIE.
w powstatej w procesie rewitalizacji Strefy Kreatywnej ,,Stacja Biznes”, Doradzat w miedzynarodowych projektach na Ukrainie
ktéra m.in. stuzy animowaniu lokalnej spotecznosci i Motdawii oraz wspotpracuje z Bankiem Swiatowym

i Instytutem Rozwoju Miast i Regiondw.
Mimo uptywu kilku lat zapat zwigzany z prowadzeniem rewitalizacji

w Lesznie nie wygast, co fatwo potwierdzi¢ $ledzac media spoteczno- Weczesniej pracowat w administracji rzadowej
Sciowe i tradycyjne. Przy tej okazji mozna nie tylko dowiedzie¢ sig o real- (Ministerstwo Rozwoju Regionalnego, Generalna Dyrekcja
nych leszczynskich osiagnigciach, ale tez zaobserwowac przyktad bardzo Drog Krajowych i Autostrad) i firmach konsultingowo-
dobrej, by¢ moze najlepszej w Polsce, ,rewitalizacyjnej” komunikacji inzynierskich, taczac w nich obowiazki menadzerskie
spotecznej, jaka prowadzi leszczynski Urzad Miasta. Niewatpliwie w na- z eksperckimi. Wspéttworzyt Krajowa Polityke Miejska,
chodzacych latach w Lesznie wydarzy sie jeszcze bardzo duzo dobrego system wsparcia rewitalizacji, a takze projekt zmian
pod szyldem rewitalizagji. w systemie planowania przestrzennego. Wspoétautor
m. in. podrecznika dla inwestoréw przedsiewziec¢
LITERATURA infrastrukturalnych, komentarza do ustawy o rewitalizacji,
) Ustawazdnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 r., podrecznikéw z zakresu planowania przestrzennego oraz
poz 802) rewitalizacji, a takze szeregu badan ewaluacyjnych.
2)  Modelowa rewitalizacja miast. Strona informacyjna konkursu: https://
www.funduszeeuropejskie.gov.pl/strony/o-funduszach/rewitalizacja/ Absolwent Politechniki Krakowskiej (budownictwo
modelowa-rewitalizacja-miast/. Dostep online: 08.02.2022 ladowe), Krajowej Szkoty Administracji Publicznej oraz
3)  Krajowe Centrum Wiedzy o Rewitalizacji. https://www.funduszeeuropej- studiéw podyplomowych na SGH.

skie.gov.pl/strony/o-funduszach/rewitalizacja/. Dostep online: 08.02.2022
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® FOAMGLAS

LEK NA PROBLEMY STAREGO BUDOWNICTWA?
PLYTY ZE SZKLA SPIENIONEGO FOAMGLAS®!

Z budynkami jest jak z ludzmi - z wiekiem czesto pojawiajq sie roznego rodzaju dolegliwosci.
Odktadajaca sie w $cianach i dachach plesn, wilgo¢ czy mostki termiczne to jedne z najczestszych
bolaczek. Jak poprawi¢ kondycje naszego, seniora”? Jedynym pewnym i sprawdzonym sposobem
jest modernizacja z wykorzystaniem w petlni wodoodpornej izolacji termicznej!

Powszechnym problemem, z ktérym borykaja sie wiasciciele i zarzadcy starszych
obiektdw, jest szeroko rozumiana wilgo¢. Kondensacja pary wodnej wewnatrz
dcian i dachéw, podcigganie kapilarne, przecieki. . . jakkolwiek nie dochodzitoby do
penetracji konstrukgji przez wode w réznej postaci, skutki sa z reguty podobne:
obnizone wiasciwosci termoizolacyjne, przemarzanie pomieszczen, wyzsze
koszty ogrzewania, rozwdj niebezpiecznych plesni i grzybdw itd.

Miejscami szczegdlnie newralgicznymi w tym kontekscie sa fundamenty
i cokoty, podiogi na gruncie, wszelkie osadzenia stolarki okiennej, strefy
pod parapetami czy pod progami drzwi balkonowych i tarasowych, a takze
dachy ptaskie. W przypadku tych ostatnich nawet niewielka nieszczelnos¢
w warstwie pokrycia moze prowadzi¢ do wniknigcia znacznych ilosci wody,
ktére potem trudno jest wykryc bez zrywania membrany dachowej.

Dlaczego tak sie dzieje? Tradycyjne materiaty termoizolacyjne z czasem
moga traci¢ swoje poczatkowe wiasciwosci i/lub ulega¢ deformacji. Nawet,
jesli dane rozwiazanie poczatkowo zapewniato jakis poziom paroszczelnosci
i wodoodpornosci, naturalne czynniki oddziatujace przez dziesiatki lat mogty
trwale zmieni¢ parametry robocze danej izolacji. Co gorsza, dachy plaskie
potrafia przysparza¢ probleméw nawet po remoncie. Zanim wykryjemy
zrédio nieszezelnosci, wewnatrz konstrukeji moga sie utrzymywac znaczne
ilo$¢ wody, ktére niekiedy bardzo cigzko jest zlokalizowac.

Czy przed wilgocia nie ma ratunku?

Niestety, tradycyjne materiaty nigdy nie wyeliminuja w 100% problemu
whnikajacej wody i kondensacji pary wodnej wewnatrz konstrukgji. Jedynym
sposobem na unikniecie ryzyka jest zastosowanie catkowicie paroszczelne-




go i wodoodpornego materiatu termoizolacyjnego. Sposréd dostepnych
na rynku rozwiazan takie wiasciwosci zapewnia jedynie spienione szkio
komdérkowe FOAMGLAS®.

Ze wzgledu na strukture pecherzykéw powietrza zamknigtych szczelnie
w hermetycznych komérkach z czystego szkfa, materiaf ten posiada nie-
skonczony wspdiczynnik oporu dyfuzji pary wodnej. To sprawia, ze, ptyty
FOAMGLAS® sa obojetne chemicznie i zawsze i w kazdych warunkach
pozostaja suche, co przektada sie na brak ryzyka przenikania wody i kon-

densatu — zaréwno do izolacji, jak i dalej wewnatrz konstrukgji.

oo
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Poréwnanie dziatania spienionego szkta komérkowego i tradycyjnego

materiatu termoizolacyjnego

W praktyce dach lub $ciana zaizolowana spienionym szktem komoérkowym
pozostaje bezawaryjna przez caly okres zycia budynku. Nawet, jesli dojdzie
juz do rozszczelnienia warstw hydroizoladji, ptyty FOAMGLAS® beda chroni¢
dach przed przeciekami. Wéwczas naprawiamy wylacznie wierzchnie
warstwy dachowe, bez koniecznosci przeprowadzania kosztowych i po-
wracajacych catosciowych remontéw!

Rozwiazanie przyjazne dla starego budownictwa

Specyfika starszych obiektéw czesto sprawia, ze dotozenie izolacji od ze-
wnatrz bywa mocno utrudnione lub wrecz catkowicie niemozliwe. Ptytami
FOAMGLAS® kazdy budynek bez problemu zaizolujemy od wewnatrz —
bezpiecznie ogniowo, bez przemarzania i bez kondensacji pary wodnej
w przegrodzie pionowej sciany lub w stropie. Materiat zachowuje bowiem
niska, niezmienng wartos¢ wspdiczynnika przewodzenia ciepta. Ptyty FO-
AMGLAS® T3+ cechuija sie wspdtczynnikiem | na poziomie 0,036 W/mK,
co odpowiada wydajnosci dobrej wetny dachowe;.

Oprécz skutecznego docieplenia, w starszych budynkach sporym wyzwaniem
nierzadko jest takze zapewnienie odpowiedniej odpornosci ogniowej. Spie-
nione szkio komorkowe to niepalna izolacja, ktdra posiada najwyzsza mozliwa
klase reakdji na ogiert Al — nie przyczynia si¢ do rozprzestrzenia ognia, ani
nie wytwarza réwnie groznego dymu czy toksycznych oparéw i ptonacych
kropli. Badania laboratoryjne wykazaty, ze ptyty FOAMGLAS® o grubosci
50 mm zwiekszaja odpornos¢ ogniowa Sciany murowanej o 30 minut,
zapewniajac tym samym dodatkowe REI 30.

Ptyty FOAMGLAS® zapewniaja nie tylko docieplenie i ochrone przed
kondensacja pary wodnej, ale tez odpornos¢ ogniowa

Warto takze dodac, ze plyty izolacyjne FOAMGLAS® wytrzymuja obcia-
zenia nawet do 2750 kPa i zawsze z 0% deformacji pod obciazeniem czy
uzytkowaniem. Dlatego tez szkfo komérkowe to doskonata opcja w kon-
tekécie stref dachowych znajdujacych sie pod wyzszym obciazeniem, na
przyktad przy dodatkowej inwestycji w panele fotowoltaiczne lub ciezkie
centrale wentylacyjne.

Przyktad realizaciji: stacja pomp Bruska w Pradze, kluczowe zrédto wody
pitnej urzadzone w budynku z 1920 r. Na dachu tukowym zastosowano
plyty izolacyjne FOAMGLAS®, co chroni przed kondensacja pracy wodnej,
zapewniajac niezawodnosc dachu.

FOAMGLAS® - definitywny koniec probleméw

Spienione szklo komdrkowe to zawsze sucha i niepalna warstwa ocieplenia,
ktéra przekiada sie na zawsze stafe i niezmienne parametry termoizolacyjne.
Jednorazowa inwestycja oznacza wiec definitywny koniec zmartwien o za-
wilgocony dach, rozwdj plesni i grzybéw wewnatrz konstrukgji czy korozje
elementéw pod izolacgja. Ptyty FOAMGLAS® to materiat z kategorii tych,
ktére zapewniajg spokdj — na zawsze.
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RADOM STRATEGIA MIASTA \‘
"1 PROJEKT REWITALIZACJ

Bedacy obecnie w fazie konsultacji spotecznych projekt Strategii dalszego
rozwoju Gminy Miasta Radomia — Radom 2030, jest dokumentem, dzieki
ktéremu wiadze miasta zamierzajg podja¢ dziafania, pozwalajace odpowie-
dzie¢ na wspdlczesne wyzwania, z ktdrymi przyszio sie zmierzyc. To wiasnie
strategia, poprzez okreslone cele i planowane kierunki dziatan, ma stanowic
swoiste antidotum na obecny stan spoteczno-gospodarczy miasta, kreuje jego
wizje i pokazuje aspiracje Radomia jako miasta silnego, majacego znaczenie
w wymiarze regionalnym, ktére rozwia ustugi publiczne w skali ponadlokalnej.
Wedtug nakreslonej wizji, Radom w 2030 roku to miasto, ktére zapewnia
atrakcyjne warunki do zycia, pracy i wypoczynku oraz dostep do wysokiej
jakosci Srodowiska i przestrzeni, wykorzystujace potencjaty spoteczne, gospo-
darcze, przyrodnicze oraz kulturowe do kreowania rozpoznawalnej marki, do
budowania zintegrowanego i $wiadomego swojej tozsamosci spoleczenstwa
oraz tworzace klimat dla dynamicznie rozwijajacej sie gospodarki.

Aby to wszystko bytlo mozliwe, miasto bedzie realizowalo kompleksowe
podejscie do planowania strategicznego. Nie mogloby sie to uda¢ m.in. bez
wiadciwego podejscia do przestrzeni miejskiej. Stad prace nad projektem
strategii odbywaly sie spdjnie z pracami nad Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego.

W Strategii wskazano réwniez jako kluczowe dla Radomia obszary strategiczne;
interwengji: strefe Srédmiejska, strefe przydworcows i strefe okotolotniskowa,
stanowiace kofo zamachowe do rozwoju spotecznego i gospodarczego miasta.

Najwieksza z nich, strefa $rédmiejska, wymaga przywrdcenia znaczenia
centrum miasta jako gléwnego miejsca handlu i pracy, uzupetnienia infrastruk-
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tury komunikacyjnej, technicznej i spotecznej, w tym przestrzeni publicznych
oraz ciggdw zieleni. Ponadto zaplanowano szereg dzialar rewitalizacyjnych,
rozbudowe obiektow kulturalnych i dziedzictwa kulturowego.

Dziatania te, oprécz strategii, wynikaja réwniez z ,Programu rewitalizacji
Gminy Miasta Radomia na lata 2014-2023", ktéry obejmuje m.in. Miasto
Kazimierzowskie. To historyczna cze$¢ Radomia, gdzie dziatania rewitali-
zacyjne trwaja juz od szeregu lat. Sukcesywnie zmienia sie wyglad kamienic
nalezacych do miasta lub gminnej spotki Rewitalizacja. Wiekszos¢ z nich
zostala juz odnowiona. Na remont czeka jeszcze szereg obiektdw prywatnych.

Kamienica Deskuréw przed remontem
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Najwiekszy i zarazem najnowszy projekt miejski zrealizowany na terenie Zakres prac realizowanych w ramach zamoéwienia byt ogromny i obejmowat

Miasta Kazimierzowskiego to rewitalizacja kamienicy Deskurdw. w szczegdlnosci: wykonanie robdt rozbidrkowych (w tym wewnetrznej

oficyny), wzmocnienie fundamentéw $cian i wykonanie izolacji przeciwwilgo-
ciowych, adaptacje piwnic na cele uzytkowe, budowe piwnicy pod dziedzin-
cem (technologia $ciany szczelinowej), wymiane i modernizacjg elementéw

konstrukcyjnych, m.in. stropdw, $cian, schodéw, dachu, kompleksowa
przebudowe dachu wraz z montazem przeszklonego zadaszenia dziedzifica,
budowe szybdw windowych, a takze wykonanie instalacji teletechnicznych,
m.in. instalacji internetowej, telewizyjnej, systemu kontroli dostepu, instalacji

SSWiN, instalacji CCT, systemu przywotawczego w fazienkach dla niepet-
nosprawnych, instalacji oddymiania klatek schodowych i sali wielofunkcyjnej

i instalacji SSP. Niezbedne byto takze wykonanie instalacji wod.-kan., hydran-
towej, c.o. wraz z wezlem c.o., instalacji chfodniczych, w tym klimatyzacji

oraz instalacji wentylacji mechanicznej i instalacji gaszenia gazem.

Kamienica Deskuréw (wyglad obecny) - znaczenie obiektu dla uktadu

strefy srédmiejskiej.

Miasto rozpoczeto realizacje tego projektu w 2017 roku. Polegat ona na
zmianie funkgji kamienicy na cele spoteczno-gospodarcze. Budynek, z uwagi
na stan techniczny, przez wiele lat byt wytaczony z uzytkowania. Wczesniej,
obok mieszkan, miescity sie w nim lokale handlowo-ustugowe. Kompleksowy
remont budynku zakorczyt sie w 2020 roku.

Rézne aspekty kompleksowego remontu Kamienicy Deskuréw: a) prace
rozbiérkowe, b) dach po przebudowie, wraz z agregatami instalaciji

Kamienica Deskuréw — wczesny etap remontu i stan obecny chtodniczej, c) przeszklone zadaszenie dziedzinca.
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Prace byty wspdtfinansowane z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regio-
nalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Mazowieckiego na lata 2014-2020.

Zastosowane rozwiazania pozwolity na zapewnienie dostepnosci do obiektu
i korzystania z niego przez osoby niepetnosprawne. Zgodnie z zatozeniami
projektu, obiekt podzielono na cztery strefy: kultury, edukacji, ustug i przed-
siebiorczosci. Kazda strefa ma przypisanego operatora merytorycznego,
natomiast gospodarzem obiektu, w imieniu gminy, jest Miejski Zarzad
Lokalami w Radomiu.

Operatorem strefy kultury (poziom -1 i cze$¢ +1) jest Resursa Obywatelska,
ktéra w pomieszczeniach Kamienicy Deskuréw organizuje Muzeum Historii
Najnowszej Radomia. Zastosowane w obiekcie rozwigzania technologiczne
pozwalaja na organizacje zaréwno tradycyjnych wystaw, jak i wykorzysta-
nie nowoczesnych rozwiazan ekspozycyjnych. Sporym zainteresowaniem
zwiedzajacych cieszyfa sie interaktywna wystawa poswiecona zmystom.
Odrodek zainicjowat réwniez akcje zbierania eksponatéw do muzeum historii
najnowszej Radomia i zaprosit do niej mieszkancéw miasta.

Piwnice w Kamienicy Deskuréw

W strefie edukacji (cze$¢ poziomu +1) swoje dziafania realizuja radomskie
organizacje pozarzadowe — jest to przestrzen na organizacje wydarzen,
szkolen, warsztatéw dla samych NGO jak i dla mieszkancow. Co istotne,
koszty dziafalnosci strefy edukacji pokrywa gmina — organizacje maja udo-
stepniong przestrzen za darmo, ale tez mieszkarncy nie ponosza zadnych opfat
w zwiazku z korzystaniem z ich oferty. Darmowe dla odbiorcéw sg réwniez
wystawy w strefie kultury.

Pomieszczenia w strefach ustug (poziom 0) i przedsigbiorczosci (poddasze)
s3 wynajmowane podmiotom gospodarczym na podstawie wynikdw prze-
targdw oglaszanych przez zarzadce. W ich efekcie stowarzyszenie dziafajace
na rzecz oséb niepetnosprawnych i zatrudniajace osoby niepetnosprawne
prowadzi w obiekcie restauracje. Sasiedni lokal wynajmuje natomiast firma
zajmujaca sie projektowaniem odziezy. Na wynajem czeka jeszcze jeden
lokal i boksy biurowe na poddaszu.
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Kamienica Deskurow — przestrzen na cele wystawiennicze a) po oddaniu

b) podczas realizowanej w lutym 2022 r. wystawy czasowe;j ,,Pod prze-
wodnia gwiazda nauki”

Wyremontowany w ramach projektu rewitalizacyjnego obiekt staje sie
miejscem animacji zycia spotecznego w tej cze$ci miasta, spotkan réznych
grup mieszkancéw, tych formalnych i tych nieformalnych, edukacji obywa-
telskiej, aktywnosci gospodarczej poczatkujacych przedsigbiorcdw. Ma byc
réwniez zapleczem wydarzen organizowanych na sasiadujacej z nim ptycie
rynku, dzieki czemu zakres zaplanowanych dziatan, zasieg ich oddziatywania
i liczba odbiorcéw bedzie znacznie wigksza.

Oprdécz modernizacji kamienicy Deskuréw, do tej pory zrewitalizowano
Il kamienic znajdujacych sie w obszarze Miasta Kazimierzowskiego. Wiek-
szos$¢ prowadzonych inwestycji udato sie wspotfinansowac ze Srodkdw Unii
Europejskiej. W sierpniu ubiegtego roku miejska spdtka Rewitalizacja oddata
do uzytku zrewitalizowana kamienice przy ul. Rynek 12. Zakres prac obej-
mowal przede wszystkim wyremontowanie 14 mieszkan wraz z przylegtymi
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oficynami i jednego lokalu ustugowego. Budynek zostat odrestaurowany
praktycznie w niezmienionych formach. Prace remontowe obejmowaty
m.in. wzmocnienie fundamentéw, wymiane stropéw, montaz nowej in-
stalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej i wentylacyjnej, wymiang okien
i drzwi, wykonanie nowych balkonéw, przebudowe klatek schodowych,
naprawe tynkéw, zmiane ukiadu funkcjonalnego pomieszczerr mieszkal-
nych, montaz windy dla oséb niepetnosprawnych i odtworzenie gzymséw

i detali architektonicznych.

Kamienica przy ul. Rynek 12 po remoncie

Dzieki konsekwentnej polityce wiadz miasta zmodernizowany zostat takze
zabytkowy budynek ratusza. Remont obejmowat m.in. odgrzybianie i wzmoc-
nienie $cian, wymiane instalacji, okien, drzwi, wymiane pokrycia dacho-
wego oraz wykonanie podjazdéw i montaz windy dla niepetnosprawnych.
Odtworzono réwniez detale architektoniczne takie jak herb miasta, godto,
wsporniki, balkony i elementy dekoracji fasad. Po rewitalizacji budynek peini
przede wszystkim funkcje administracyjna. Tu swoje miejsce znalazty m.in.
Biuro Rady Miejskiej, a takze kilka wydziatéw Urzedu Miejskiego. Ratusz stat
sie takze siedziba Zwiazku Harcerstwa Polskiego.

Ratusz Miejski po remoncie

Wiadzom Radomia zalezy na kompleksowym spojrzeniu na Miasto Kazimie-
rzowskie, a podstawowym celem jest uatrakcyjnienie i ozywienie tego miejsca.

Dlatego tez gmina prowadzi dziatania w sposéb kompleksowy. Modernizacja
i przywrdcenie zabytkowych kamienic radomianom, zaangazowanie lokalnej
spotecznosci, odkrywanie historycznej i kulturalnej mapy Miasta Kazimie-
rzowskiego to klucz do sukcesu. Aby mdc korzysta¢ w latach 2021-2027
z funduszy Unii Europejskiej, wtadze miasta zdecydowaty o przystapieniu
do prac niezbednych do opracowania gminnego programu rewitalizacji do
2032 roku. Wiadomo juz, ze na Mazowszu tylko przedsigwziecia wynikajace
z tego rodzaju dokumentu beda mogty uzyska¢ dofinansowanie.

OPRACOWANIE

rﬂl:_a d D m Miasto Radom

sita w precyzji

Radom, liczacy ok. 200 tys. mieszkancéw, jest czternastym
co do wielkosci miastem w Polsce. Lezy na przecieciu
waznych korytarzy komunikacyjnych, a geograficznie — na
granicy wyzyn i nizin, co nadaje miastu i okolicy unikatowe
walory krajobrazowe i przyrodnicze. Ma bogata tradycje
kulturowa i gospodarcza, a takze niezwykle ciekawa,

choé naznaczong dramatycznymi momentami, historie.
Jest waznym o$rodkiem logistycznym i przemystowym.
Dominuje nowoczesny przemyst precyzyjny, metalowy

i skérzany. Radom jest tez bardzo dobra lokalizacja dla ustug
outsourcingowych. Miasto zostato juz docenione przez
wiele spétek swiadczacych ustugi typu call contact center,
finansowo-ksiegowe, archiwizacyjne oraz IT.
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Dawne zakfady pracy, obecnie stare, nieczynne
i opuszczone, przestaly peini¢ przeznaczong
im pierwotnie role uzytkowa i z wolna zaczety
popadac w ruine. Miejsca niegdys tetniace zyciem
staty sie zaniedbane, brzydkie i niebezpieczne.
Ich funkcje zostaly przejete przez nowoczesne
obiekty, czesto wznoszone poza miastem. Na-
tomiast w obecnych centrach miast niegdysiejsze
fabryki, elektrownie czy gazownie pozostaja
na swoich miejscach czesto juz od ponad stu
lat. W zwigzku z powyzszym powstajg krétkie
i zasadnicze pytania: wyburza¢, remontowac,
przeksztatca¢? Na jakie cele przeznaczy¢ atrak-
cyjny teren lub pozostajace tam budynki?

Dla architekta i historyka odpowiedz jest prosta:
remontowac i przeksztafca¢! W Polsce takie
podejécie do ,ruin” to stosunkowa nowos¢,
ale na zachodzie Europy obiekty ,z odzysku”
robity i robig furore. Budynki dawnych fabryk
mozna dezindustrializowac i adaptowac do celdw
handlowych, biurowych, a takze przemysto-
wych w zakresie high-technology, ktéra nie
stwarza typowych problemdéw przemystowej
uciagzliwosci. Bardzo czesto stare fabryki wraz
z przylegtymi terenami staja sie nowoczesnymi
i przyciagajacymi klientéw swoja oryginalnoscia
centrami handlowymi. Wiele charakterystycz-
nych budynkéw mozna przeznaczy¢ na lofty,
czyli obiekty mieszkalne realizowane w dawnych
obiektach przemystowych.

Wydawac by sie mogto, ze catosciowa koncep-
cja rewitalizacji podupadtych budowli zawiera
pozorng wewnetrzng sprzecznosé. Otdz kazdy
stary budynek posiada wiele elementéw kon-
strukgji, ktére albo nie moga by¢ naruszone ze
wzgledu na zabytkowy lub historyczny charakter,
albo takich, ktére nie spetniaja dzisiejszych norm
bezpieczenstwa i funkcjonalnosci — a jednocze-
$nie odnowiona konstrukcja budynku musi by¢
nowoczesna i w petni funkcjonalna. Do architekta

nalezy sprawienie, zeby to, co jest (wydaje sig)
wada, stafo si¢ zaleta w nowym przeznaczeniu
budynku. Nowoczesnym obiektom powstatym na
bazie starych budynkéw smaku dodaja fragmenty
ceglanych $cian czy niezwykle atrakcyjnych nito-
wanych konstrukgji stalowych bedacych trzonem
konstrukcji budynku. W nowej strukturze czesto
pozostawione zostajg fragmenty starych maszy-
nowni, rozdzielni elektrycznych, a czasem nawet
cate maszyny. Wszystko zalezy od pomystu archi-
tekta i potrzeb inwestora. Dziekitemu, ze budynki
znajduja sie bardzo czesto w najbardziej atrakcyj-
nych punktach miastiich liczba jest ograniczona,
ze sprzedaza zwykle nie ma wiekszego problemu.

Niezaprzeczalng zaleta loftowych mieszkan lub
biur jest przestrzen. Wysokie na kilka metréw
hale czesto posiadaja wewnetrzng zabudowe
boczna (galeria w sensie obiektu architektonicz-
nego) w postaci pigtra, czasem dwach, z licznymi
mniejszymi pomieszczeniami, ktére kiedys petnity
role biur lub pomieszczen technicznych. Catos¢
przypomina dzisiejsze, nowobudowane galerie
handlowe, ale tu, w starym budynku maja one
dusze i z pewnoscig przyciagna nowych klientdw.
Pofabryczne ostance to nie tylko to, co widac¢
z ulicy, czyli pigkna ceglana i ozdobna architek-
tura. Te budynki to réwniez podziemia, ktére
byty pomieszczeniami technicznymifabryk, a dzié
zpowodzeniem moga stac sie kilkupoziomowymi
garazami podziemnymi.

Jednakze im wigksza przestrzen, tym bardziej

palaca potrzeba wygodnego i szybkiego porusza-
nia sig po niej. Jednym z najistotniejszych przeja-
wéw nowoczesnej funkcjonalnosci budynku jest
tatwos¢ przemieszczania sig w jego wnetrzu. To,
co taczy poziomy uzytkowe i utatwia, a czgsto

wrecz umozliwia ludziom przemieszczanie sie
pomigdzy nimi, to oczywiscie transport pionowy,
czyli dZwigi — windy: osobowe dla ludzi, towaro-
we dla obstugi i dostaw towardéw, samochodowe

Zamek w Inowtodzu (obecnie centrum

kulturalne i turystyczne) z winda Green Lift
630 kg

do obstugi parkingdw. Nowoczesne dzwigi
ulatwiaja, przyspieszajg i umozliwiajg transport
wewnatrz budynku.

W budynkach zaadaptowanych na lofty windy
osobowe majg szanse stac sig prawdziwa ozdoba
industrialnego wnetrza. Smiato moga zaprezen-
towac swojg wewnetrzna konstrukcje i wtopic



sie w pierwotng strukture budynku. Przeszklony
szyb, zbudowany z klasycznych dwuteownikdw,
przeszklona kabina i wyeksponowany sitow-
nik teleskopowy bez problemu moga sta¢ sie
zrodiem wielu emodji dla uzytkownikdw — nalezy
tylko umiejetnie wyeksponowac ich techniczng
,urode”, wpisujac sie tym samym w industrial-
ny charakter wnetrza. Mozna tez zastosowac
pewne ciekawe rozwigzania, uatrakcyjniajace
wyglad zewnetrzny dzwigu. Przyktadowo:
kabina nie musi by¢ klasyczna i prostokatna,
moze by¢ réwniez okragta, w tym posiadac
zakrzywione po fuku drzwi. Kabina moze by¢
zupetnie osobnym wytworem inzynierskim.
Zwykle atrakcyjna w $rodku i pozornie nieatrak-
cyjna na zewnatrz, moze za pomoca niewielkich
naktaddw stac sie dziefem sztuki industrialnej
i cieszy¢ oko pasazera. W rozwigzaniach do kilku
metréw podnoszenia, w duzym lofcie mieszkal-
nym, mafa winda domowa moze sta¢ sie prywat-
na winda do wjazdu na galerie sypialna, famiac
bariery architektoniczne i oferujac wygodny
dostep na pietro dla wszystkich potencjalnych
uzytkownikéw. Niezaprzeczalng zaleta windy
domowej jest niska cena zakupu (W poréwnaniu
z dzwigiem osobowym) oraz niewielkie zuzycie
energii przez silnik jedno- lub tréjfazowy o mocy
juz od okoto 2 kW. Dodatkowg zaleta najnow-
szych rozwigzan napedowych hydraulicznych
dzwigbéw domowych HL (Home Lift) produkgji
GMV sa rozwigzania z napedem hybrydowym
z mozliwoscig zasilania z alternatywnych zrédet
energii elektrycznej. Winda Home Lift moze
pracowacé w trybie hybrydowym, pobierajac
energie zgromadzong w akumulatorach tadowa-
nych przez system fotowoltaiczny. Dodatkowo
Home Lift wprowadza niewielkie obcigzenia do
calej konstrukgji budynku, w tym niski poziom
drgan, co staje sie zaletg, gdy w konstrukgji re-
witalizowanego budynku pozostawione zostang
oryginalne elementy no$ne konstrukgji. Mozliwe
jest takze, pod dodatkowymi warunkami, zbu-
dowanie takiej windy w szybie, pod ktérym
znajduja sie inne pomieszczenia.

Drugim rodzajem wind sa windy towarowo-osobo-
we GPL (Goods Passenger Lift), przeznaczone
do transportu giéwnie towardw, z mozliwoscig
transportu oséb. Takie dzwigi znajda zastosowa-
nie na zapleczu sklepéw, gdy trzeba uzupeini¢
wystawy lub wwiez¢ sprzet podczas organizadji
eventu. Dzwigi towarowo-osobowe moga faczy¢
wszystkie pietra uzytkowe, w tym poziomy pod-
ziemnych garazy. W rozwigzaniach tych zalecamy
réwniez niezawodne i ciche napedy hydrauliczne.

Dawna mykwa w Zamosciu (obecnie
Hotel 77) z winda Green Lift 630 kg

Wreszcie, warto zwrdci¢ uwage dzwigi towaro-
we 0 szczegdlnym zastosowaniu — jako dzwigi
samochodowe VL (Vechicle Lift). Sa to urza-
dzenia umozliwiajace sprawny transport samo-
choddw osobowych na wszystkich poziomach
garazu podziemnego. Zaleta takich dzwigdw
jest oszczedno$¢ miejsc parkingowych. Dzwig
samochodowy VL, zastepujac tradycyjny zjazd,
oszczedza od 5 do 9 miejsc parkingowych tylko
na jednym poziomie. Koszt instalacji dzwigu
samochodowego VL stanowi od 50% do nawet
30% kosztéw budowy pochylni!

Firma GMV wspiera projekty rewitalizacji w catej

Polsce. Wspdtpracujemy z licznymi biurami architek-
tonicznymii architektami, prowadzimy dziennie dzie-
sigtki konsultacji i doradzamy optymalne rozwigzania.




ZIELENI ZABYTKOWEJ

KIEDY ORAZ CO CHRONIMY - CHAOS, CHAOS, CHAOS!

W ustawie z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytka-

mi (dalej u.o.z.) [1]jako przedmiot ochrony prawnej ustawodawca wyodrebnit:

»  formy zaprojektowanej zieleni (przywotane w art. 3 pkt 12 u.0.z.);

»  park (wyszczegdlniony wart. 6 ust.| pkt | lit. gorazart. 36 ust. | pkt |
orazart. 36 ust. | pkt || orazart. 37b ust.| orazart. 37bust. 2 u.o.z.);

»  ogrod (wymieniony w art. 6 ust. | pkt | lit. goraz art. 36 ust. | pkt |
oraz art. 36 ust. | pkt Il u.o.z);

»  inne formy zaprojektowanej zieleni — w domysle legislatora, co wyja-
$niamy ponizej, ,inne od parku oraz ogrodu” (przytoczone w art. 6 ust. |
pkt | lit. g, oraz art. 36 ust. | pkt | orazart. 36 ust. | pkt |1 u.0.z.);

»  inny rodzaj zorganizowanej zieleni wpisanej do rejestru (jedynie) od
parku (wskazany w art. 37b ust. | oraz art. 37b ust. 2 u.o.z.);

przy czym nie zamiescit tzw. definicji legalnych uzytych i powyzej

przytoczonych pojec.

Nalezy wyjasni¢, iz definicja legalna lub wyktadania legalna to definicja (wy-
jasnienie), jak rozumie¢ dane pojecie, zawarte w obowiazujacym (w dacie
publikacji) akcie prawnym (tzw. normie prawnej), ktéry wiazaco ustala
znaczenie okredlonego pojecia (zwrotu / okreslenia).

Omawiane definicje legalne zazwyczaj i najczesciej umieszczone sg na po-
czatku aktéw prawnych, tak jak ma to miejsce w u.0.z., cho¢ niejednokrotnie
mozna je znalez¢ takze i ich dalszej czesci.

so
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W polskim systemie prawnym z mocy § 146 ust. | zafacznika do rozpo-
rzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie
,Zasad techniki prawodawczej” [2]:
w ustawie lub innym akcie normatywnym formutuje sie definicje (tzw. definicje
legalng — przyp. aut.) danego okreslenia, jezeli:
(pkt 1) dane okreslenie jest wieloznaczne;
(pkt2)  dane okreslenie jest nieostre (tzn. nieprecyzyjne, wieloznaczne —
przyp. aut.), a jest pozqdane ograniczenie jego nieostrosci;
(pkt3)  znaczenie danego okreslenia nie jest powszechnie zrozumiate;
(pkt4)  ze wzgledu na dziedzing regulowanych spraw istnieje potrzeba
ustalenia nowego znaczenia danego okreslenia.

Poza opisanym brakiem definicji legalnych, chaos z wymagana jednoznaczna
interpretacja uzytych okreslen (tj. z ich niebudzaca watpliwosci wykfadnig
prawnq) wzmaga fakt, iz logika dla prawnikéw, nakazujaca wyrazne rozréz-
nienie operatoréw logicznych w przepisie prawnym (tj. celowe uzycie
i rozumienie znaczenia spojnikéw ,i” oraz ,lub”, jak tez ,albo”), najpraw-
dopodobniej nie byta znana legislatorowi/m u.o.z.).

Poniewaz przepisy prawa powinny by¢ formutowane jednoznacznie,

trudno uznad za celowe przewidziane w u.0.z. niespéjne unormowania

zawarte w:

» art. 6ust. | pkt | lit. g u.o.z., w ktdrym wskazano: parki, ogrody i (wy-
réznienie aut.) inne formy zaprojektowanej zieleni;
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WYBRANE
DEFINICJE LEGALNE
| MERYTORYCZNE

DRZEWO - pojecie posiada definicje legalng
zawarta w art. 5 pkt 26a ustawy o ochronie przyrody
(dalej u.o.p.) [7] i jest zdefiniowane jako: wieloletnia
roslina o zdrewniatym jednym pedzie gtéwnym (pniu)
albo zdrewniatych kilku pedach giéwnych i gateziach
tworzqcych korone w jakimkolwiek okresie podczas
rozwoju rosliny.

Drzewo SEDZIWE (ang. ancient trees, tree which,
veteran tree) — pojecie nie posiada definicji legalnej.
W rozumieniu merytorycznym i potocznie, to bardzo
stare drzewo. W jezyku angielskim oznacza réwniez
drzewo pomnikowe (nie nalezy jednak myli¢ tego
okreslenia z pojgciem formalno-prawnym ,pomnik
przyrody”), ktére ze wzgledu na swdj znaczny wiek lub
pokazna wielko$¢ — rozmiar, ma wyjatkowa warto$¢
kulturowa, krajobrazowa lub przyrodnicza). Oma-
wiane drzewo sedziwe moze jednak by¢ w bardzo
dobrym stanie, w tym zdrowotnych, a w takim przy-
padku nie bedzie zaliczane do drzew weterandow.

Drzewo WETERAN (ang. veteran tree) — pojecie
nie posiada definicji legalnej. W rozumieniu meryto-
rycznym, jest to egzemplarz ktéry ulegt ostabieniu
(niezaleznie od swego wieku, gdyz moze to by¢ drzewo

zaréwno miode albo starsze, jak tez stare). Zdaniem
niektérych dendrologdw, ze wzgledu na wiek, rozmiary,
formeg lub lokalizacjg, musi posiada¢ wysoka warto$c
kulturowa, historyczna, krajobrazowa [8] oraz przy-
rodnicza. Jednak potocznie sa to drzewa: oznaczone
zdarzeniami losu, doswiadczone przez los, po przejsciach —
charakteryzujace sie tzw. ubytkami powierzchniowymi,
anajczesciej wegtebnymi (dziuplami) lub uszkodzeniami
pobocznicy pnia, lub korony, a nawet korzeni, spowo-
dowanymi czynnikami szkodotworczymi: wewnetrz-
nymi (genetycznymi), niekiedy okreslanymi réwniez
mianem ,cech drzew” lub ,wiasciwosciami” gatunku
bad? rodzaju lub zewnetrznymi:
»  abiotycznymi (porywistym wiatrem, okiscia
Sniegowa itp.),
» (jak tez) biotycznymi
» (oraz) antropogenicznymi.

Jego saproksyliczne wnetrze jest siedliskiem ogrom-
nej liczby gatunkéw, w tym objetych szczegdlng
ochrong prawna (tzw. gatunkowa).

KRZEW - pojecie posiada definicje legalng zawartg
w art. 5 pkt 27 u.o.p. [7] i jest zdefiniowane jako
cyt.: wieloletnig rosline rozgateziajgcq sie na wiele
réwnorzednych zdrewniatych pedow, nietworzgcg
pnia ani korony, niebedqcq pngczem.

ZADRZEWIENIE - pojecie posiada definicje
legalng zawarta w art. 5 pkt 27 u.o.p. [7]i jest zde-
finiowane jako pojedyncze drzewa, krzewy albo ich
skupiska niebedqce lasem w rozumieniu ustawy z dnia

28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2018 r. poz.
21292161 orazz 2019 r. poz. 83, 125, 1815z 2020,
lub plantacjq, wraz z terenem, na ktérym wystepujq,
i pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej tego terenu.

PARK - pojecie nie posiada definicji legalnej. W rozu-
mieniu merytorycznym, jest to teren rekreacyjny, prze-
waznie z duzg iloscia flory, w tym czesto zadrzewiony.
W miastach ma charakter duzego, swobodnie uksztat-
towanego ogrodu z alejami spacerowymi. W Polsce

okoto 9 249 parkédw jest objetych szczegdlng ochrong

prawna poprzez wpisanie ich do rejestru zabytkéw.

OGROD - pojecie nie posiada definicji legalnej.
W rozumieniu merytorycznym jest to pojecie
z zakresu ogrodnictwa oznaczajace miejsce prze-
znaczone do uprawy roslin. Warto jednak dodac,
ze OGROD BOTANICZNY oraz OGROD
ZOOLOGICZNY posiadaja definicje legalne, za-
mieszczone odpowiednio w art. 5 pkt 10 oraz art.
5pkt I u.o.p. [7]

TEREN ZIELENI - pojecie posiada definicje legalna
zawarta w art. 5 pkt 2| u.o.p. [7] ijest zdefiniowany
jako: tereny urzqdzone wraz z infrastrukturq techniczng
i budynkami funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, pokryte
roslinnoscig, pefniqce funkcje publiczne, aw szczegdlnosci
parki, zielerice, promenady, bulwary, ogrody botaniczne,
zoologiczne, jordanowskie i zabytkowe, cmentarze, zieler
towarzyszqca drogom na terenie zabudowy, placom, za-
bytkowym fortyfikacjom, budynkom, skfadowiskom, lotni-
skom, dworcom kolejowym oraz obiektom przemystowym.

» art. 36 pkt | u.0.z., w ktérym przytoczono: parki, ogrody lub (wyrdz-

nienie aut.) inne formy zaprojektowanej zieleni;

» art.36pkt Il orazart. 37bust. | u.0.z., gdzie réwniez odmiennie przywo-
tano: parki, ogrody albo (wyrdznienie aut.) inne formy zaprojektowanej zieleni;
»  art.37bust. 2 u.0.z., w ktdrym wyszczegdlniono: parki wpisane do rejestru

charakteryzuje sie tym, ze jest prawdziwa tylko wtedy, gdy tylko

jeden warunek jest spetniony. W przypadku ogrodu albo innej formy

zaprojektowanej zieleni analizowany obiekt:

*  moze by¢jedynie ogrodem, nie bedac inng formq zaprojektowanej
Zieleni albo

albo (wyrdznienie aut.) innego rodzaju zorganizowanq zielen wpisang do . bedac inng formqg zaprojektowanej zieleni, nie moze by¢ réwno-

rejestru zabytkow (w ktérym jednak nie przywotano ogroddw). czednie ogrodem.
W zwigzku z powyzszym, przypomniec zatem nalezy, ze: Odmiennie niz w przypadku powyzej opisanych okreslen, ustawodawca
»  koniunkcja prawna (uzycie spdjnika ,i") jest operacjg dwuargumentowa, wart. 3 u.0.z. zamieszcza definicje legalne ponizej wyszczegdlnionych pojed,
charakteryzuje sie tym, ze jest prawdziwa tylko wtedy, gdy oba warunki wskazujac, ze uzyte w ustawie okreslenia oznaczajq:
sa spetnione. W przypadku ogrodu i innej formy zaprojektowanej zieleni (pkt I)  zabytek — nieruchomos¢ lub rzecz ruchomgq, ich czesci lub zespoty,
analizowany obiekt musi by¢ réwnoczesnie zardwno ogrodem, jak tez bedqce dzietem czfowieka lub zwigzane z jego dziatalnosciq
inng formq zaprojektowanej zieleni. i stanowiqce $wiadectwo minionej epoki bqdz zdarzenia, ktdrych
»  alternatywazwykia, okreslanatakze jako: a. faczna, a. nierozigczna (uzycie zachowanie lezy w interesie spofecznym ze wzgledu na posiadang
spdjnika ,lub”) jest réwniez operacja dwuargumentowa, charakteryzuje sie wartosc historyczng, artystyczng lub naukowg;
tym, ze jest prawdziwa wtedy, gdy jeden, jak tez oba warunki sa spetnione. (pkt 2)  zabytek nieruchomy — nieruchomos¢, jej czes¢ lub zespét nieru-
W przypadku ogrodu lub innej formy zaprojektowanej zieleni analizowany chomosci, o ktérych mowa w pkt |.
obiekt (odmiennie niz w przypadku koniunkgji) moze by¢:
*  jedynie ogrodem albo Uwzgledniajac obie normy prawne, definiujace zabytek i zabytek nieruchomy,
*  jedynie inng formq zaprojektowanej zieleni, ale tez w przypadku analizowanej zieleni podlegajacej szczegdélnej ochronie
*  zardéwno ogrodem, jak tez inng formq zaprojektowanej zieleni; prawnej z mocy u.o.z. — okreslanej takze zargonowo jako ,zieler zabytkowa”
»  alternatywa wykluczajaca okreslana takze jako: a. wytaczajaca, a. — wskaza¢ mozna, ze stanowig jg rosliny (lub zielen) wraz z nieruchomoscia,

rozfaczna (uzycie spéjnika ,albo”) jest operacja dwuargumentowa, jej czescig lub zespotem nieruchomosci, na ktdrej/ych rosng, o ile s3 dziefem
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czlowieka lub sg zwigzane z jego dziafalnoscig i (z powodu koniunkdji prawne;, Dla przyktadu pielegnacja zadrzewienia, ktére jest chronione

jednoczesnie — przyp. aut.) stanowig $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, moca u.0.z., jest w rozumieniu formalno-prawnym praca kon-

ktérych zachowanie lezy w interesie spofecznym ze wzgledu na posiadang serwatorska, poniewaz powoduje utrwalenie oraz zahamowanie
wartos¢ historyczng, artystyczng lub naukowa. procesow jego destrukgji.
Podobnie wykonanie przez biegtego np. opinii dot. prawidiowosci

W zwiazku z powyzszym, z istoty swojej zielenig chroniong z mocy u.o.z., wykonania zabiegdw arborystycznych na drzewie chronionym

tzw. zielenig zabytkowa, bedzie zaréwno kazdy park, jak tez ogréd — o ile moca u.0.z. jest w rozumieniu formalno-prawnym praca konser-

facznie spetnia przestanki wskazane w omawianym art. 3 pkt | u.o.z., tj. jeli: watorska, poniewaz powoduje udokumentowanie tych dziatan.

»  sadzielem czfowieka lub sq zwiqzane z jego dzialalnoscig — tu nalezy
zwrdéci¢ uwage, ze na terenach antropogenicznych wystepuja parki (pkt 7)  Prace restauratorskie — dziatania majqce na celu wyeksponowanie
np. typu lesnego (tzw. lesne) jak tez powstate spontanicznie, a tym wartosci artystycznych i estetycznych zabytku, w tym, jezeli istnieje
samym wykorzystywanie rekreacyjne (uzytkowanie) takiego obszaru taka potrzeba, uzupetnienie lub odtworzenie jego czesci, oraz do-
nieruchomosdi, jej czesci lub zespotu nieruchomosci z istoty swojej jest kumentowanie tych dziatan.
zwigzane z dzialalno$cig cztowieka;

»  stanowi swiadectwo minionej epoki bqdz zdarzenia — w tym miejscu nalezy (pkt 14)  Krajobraz kulturowy — postrzegana przez ludzi przestrzen, zawie-
zwrdci¢ uwage, ze —odmiennie niz powyzej — udowodnienie zaistnienia rajgca elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie
drugiej z wymaganych przesfanek, t;. iz zieleri stanowi $wiadectwo minionej uksztattowana w wyniku dziatania czynnikéw naturalnych i dziatal-
epoki, moze by¢ lub jest trudne, gdyz wymaga posiadania tzw. wiadomosci nosci czfowieka.
spedjalnych, przewidzianych w art. 84 § | kodeksu postepowania admini- W tym miejscu nalezy wyjasnic, ze z powodu uzycia w analizowa-
stracyjnego (dalej k.p.a.) [3]. Przywotany art. 84 § | k.p.a. stanowi, iz: gdy nej normie prawnej koniunkgji (tj. spdjnika ,i"), jesli w przestrzeni
w sprawie wymagane sq wiadomosci specjalne, organ administracji publicznej wystepujace elementy przyrodnicze nie zostaly réwnoczesnie
moze zwrdcic sie do biegtego lub biegtych o wydanie opinii; historycznie uksztaftowane w wyniku dziatalnosci czfowieka, to

»  zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartosc krajobraz taki nie spefnia wymogu kulturowego, a tym samym
historyczng, artystycznq lub naukowg — brak udowodnienia wymienionej nie moze by¢ chroniony moca omawianego przepisu.
przesfanki powoduje uchylenie przez organ odwolawczy decyzji admi-
nistracyjnejw sprawie wpisania zabytku do rejestru zabytkow. (pkt I5)  Otoczenie — teren wokdt lub przy zabytku wyznaczony w decyzji

o wpisie tego terenu do rejestru zabytkéw w celu ochrony wartosci

Reasumujac, nie zachodzi potrzeba dodatkowego wyszczegdlniania (wy- widokowych zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddziaty-

odrebniania) omawianych poje¢ parku, jak tez ogrodu, gdyz wystarczajace waniem czynnikéw zewnetrznych.

jest uzycie jednego szerszego pojecia: zielen wpisana do rejestru zabytkdw.

Odmiennie, przydatne byloby zaréwno ujednolicenie szczegdlnej ochrony
prawnej, jaka na mocy u.0.z. chroniona jest tzw. zielen, jak tez jej jednolite
okredlenie poprzez uzycie jednego okredlenia — chodby tego, ktdre jest
ogdlnie uzywane, j. zielen zabytkowa.

Prawidiowo$¢ wskazanego i uzytego w ustawie okreslenia formy zaprojekto-
wanej zieleni (jak tez inne formy zaprojektowanej zieleni od parku oraz ogrodu)
réwniez budzi co najmniej powazne watpliwosci co do prawidtowosci (seman-
tycznej) ich uzycia, pod wzgledem zgodnosci z definicjg legalng pojecia , zabytek”.

Jak wskazano, zgodnie z definicja legalng tego pojecia, zabytek jest dziefem

czlowieka lub jest zwigzany z jego dziatalnosciq i stanowi swiadectwo minionej

epoki bqdz zdarzenia, tym samym zabytek nie musi by¢ w formie zaprojekto-
wanej. Reasumujac, pomiedzy analizowanymi okresleniami zachodzi zdaniem

autoréw oczywista sprzecznosé.

Poza powyzej wyszczegdlnionymi definicami legalnymi pojec , zabytek”, jak
tez ,zabytek ruchomy”, ustawodawca zamieszcza rowniez definicje legalne
nizej wymienionych pojec (okreslen, ktorych znajomosé jest niezbedna przy
realizacji dziatan podejmowanych w obiektach, jak tez na terenach zieleni
chronionych moca u.0.z.) wskazujac, ze uzyte w ustawie okreslenia oznaczajq:
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(pkt 6)  Prace konserwatorskie — dziatania majgce na celu zabezpieczenie

i utrwalenie substancji zabytku, zahamowanie procesow jego destrukgji
oraz dokumentowanie tych dziatar. Park romantyczno-sentymentalny w Arkadii-Nieborowie
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Niestety, opisany dotychczas chaos w przedmiocie zieleni chronionej moca
u.0.z., poglebia takze kwestia (problematyka) samego wpisu zabytku do
rejestru zabytkdw.

Jak juz wskazano, z mocy art. 3 pkt 2 u.o.z. [I], zabytkiem nieruchomym jest
nieruchomos¢, jej czesc lub zespdt nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt | — tj.
bedqca dzietem cztowieka lub zwigzana z jego dziatalnosciq i stanowigce $wia-
dectwo minionej epoki bqdz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie spo-
tecznym ze wzgledu na posiadang wartosc historycznq, artystyczng lub naukowq.

Natomiast z mocy art. 48 kodeksu cywilnego [4]: z zastrzezeniem wyjqtkéw
w ustawie przewidzianych, do czesci skladowych gruntu nalezq w szczegdlnosci
budynki i inne urzqdzenia trwale z gruntem zwigzane, jak rowniez drzewa i inne
rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Konkluzjg z logicznego rozumowania przeprowadzonego na podstawie
znajomosci dwdch wyzej opisanych norm prawnych [I], [4] powinien by¢
whiosek, ze w szczegdlnosci drzewa, jak tez inne rosliny posadzone (gdyz
maja by¢ dzietem cztowieka) na nieruchomosci, jej czesci lub w zespole nie-
ruchomosci wpisanych do rejestru zabytkéw, podlegaja szczegdlnej ochronie
prawnej z mocy u.0.z. Jednak, jak wskazuja pracownicy Wojewddzkich
Urzedéw Ochrony Zabytkdw, tak... nie jest, co zostanie wyjasnione ponizej.

Whis do rejestru zabytkdw nastepuje z mocy odrebnych decyzji administracyj-
nych, ktdre rozstrzygaja w sposéb indywidualny sprawy konkretnych zabytkow.

Zatem, poniewaz zabytki cechuja sie indywidualnymi wiasnosciami, réwniez
w przedmiocie np. towarzyszacej im zieleni, jak tez posiadajq zréznicowana
wartosc¢ historyczng, artystyczng lub naukowq, kazdorazowo nalezy ustalic,
czy analizowana zielen, ale tez najczesciej zadrzewienie albo drzewostan lub
starodrzew (wpisy zawierajg rozne okreslenia) sa czy tez nie sg wpisane do
rejestru zabytkdw.

Jesli zielen, zadrzewienie albo drzewostan lub starodrzew nie sa wyszczegdl-
nione we wpisie (tj. tresci decyzji administracyjnej) do rejestru zabytkdw, to,
w ocenie pracownikéw Wojewddzkich Urzeddw Ochrony Zabytkéw, nie
podlegaja ochronie prawnej z mocy u.0.z.

Nalezy jednak przypomnie, ze z mocy obowigzujacej zasady ogdinej pogte-
biania zaufania do organdw paristwa, wyrazonejw art. 8 § 2 k.p.a. [3]: organy
administracji publicznej bez uzasadnionej przyczyny nie odstepujq od utrwalonej
praktyki rozstrzygania spraw w takim samym stanie faktycznym i prawnym.

Niestety, nawet zielen posadzona celowo w bezposrednim sasiedztwie
lub na sklepieniach wymienionych przyktadowo zabytkowych fortyfikadji,
ktérych jest integralng czescig dla celéw maskujacych, nie jest chroniona
W sposob tozsamy, jak tez prawidiowy.

Konczac watek, co i kiedy chronimy, nalezy przypomnieé, ze z mocy:

» art. 10aust. | u.0.z.: od dnia wszczecia postepowania w sprawie wpisu
zabytku do rejestru do dnia, w ktérym decyzja w tej sprawie stanie sie
ostateczna, przy zabytku, ktérego dotyczy postepowanie, zabrania sie
prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robét budowlanych
i podejmowania innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia
substancji lub zmiany wyglgdu zabytku.

» art. 10a ust. 2 u.o.z.: Zakaz, o ktérym mowa w ust. [, dotyczy takze
robét budowlanych objetych pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem, a
takze dziatan okreslonych w innej decyzji pozwalajgcej na ich prowadzenie.

» art. |0a ust. | u.o.z: Przepiséw ust. | i 2 nie stosuje sie do zabytku
stuzqcego obronnosci i bezpieczenstwu panstwa.

KTO1CO MOZE REALIZOWAC - CHAOS, CHAOS, CHAOS!

Wielu inwestoréw lub ustugodawcdw nie dostrzega faktu, iz ustawodawca

w przedmiocie podmiotéw uprawnionych do realizacji prac konserwatorskich

lub prac restauratorskich rozréznia:

»  kierowanie pracami konserwatorskimi lub pracami restauratorskimi
(art. 37 ust. | v.0.z),

»  samodzielne wykonywanie prac konserwatorskich lub prac restau-
ratorskich (art. 37b ust. 2 u.0.z.),

»  prace o charakterze technicznym (art. 37c ust. 3 u.0.z),

pomija jednak. .. nadzér (autorski, inwestorski, techniczny), pomimo ze reali-

zacjg prac konserwatorskich lub prac restauratorskich poprzedza koniecznosé

opracowania ich dokumentagji.

Obowiazujace w analizowanym zakresie normy prawne niestety nie sa zamiesz-
czone wylacznie w u.o.z. [1]. Utrudnia to ich odszukanie, jak tez zapoznanie sig

zich trescia. Negatywnym skutkiem znajomosci wytacznie u.o.z. jest pomianie

obowigzujacych uprawnien nabytych w wymogach wielu dokumentach zamé-
wienia, opracowywanych dla zamdwien publicznych. Nalezy zatem przywotac

oraz skomentowac nastepujace normy prawne (wyrdznienia od autordw):

»  Art. 37b ust. | u.0.z. stanowiacy, ze: pracami konserwatorskimi oraz
pracami restauratorskimi, prowadzonymi przy zabytkach bedqcych parkami
wpisanymi do rejestru albo innego rodzaju zorganizowanq zieleniq wpisanqg
do rejestru kieruje osoba, ktéra ukonczyta studia drugiego stopnia lub
Jjednolite studia magisterskie, ktorych program obejmuje zajecia lub grupy
zaje¢ umozliwiajgce nabycie wiedzy i umiejetnosci w tym zakresie, oraz
ktdra po rozpoczeciu studiow drugiego stopnia lub po zaliczeniu széstego
semestru jednolitych studiéw magisterskich, przez co najmniej 9 miesiecy
brata udziat w pracach konserwatorskich lub pracach restauratorskich
prowadzonych przy tego rodzaju zabytkach wpisanych do rejestru, lub
byta zatrudniona przy tych pracach w muzeum bedqcym instytucjq kultury.

»  Zmocy art. 37b ust. 2 u.o.z. przepis ust. |: stosuje sie do osob, ktdre
samodezielnie wykonujq prace konserwatorskie oraz prace restauratorskie,
prowadzone przy zabytkach bedgcych parkami wpisanymi do rejestru albo
innego rodzaju zorganizowanq zielenig wpisang do rejestru.

»  Prawodawca w art. 37b ust. 3 u.0.z. przewiduje, ze: prace o charak-
terze technicznym w zakresie, o ktérym mowa w ust. |, samodzielnie
wykonuje osoba, ktdra posiada Swiadectwo ukoriczenia szkoly Sredniej
zawodowej oraz tytut zawodowy albo wyksztatcenie srednie lub srednie
branzowe i dyplom zawodowy albo dyplom potwierdzajqcy kwalifikacje
zawodowe, \w zawodach zwiqzanych z pielegnacjq zieleni, albo przez co
najmniej 9 miesiecy brata udziat w tego rodzaju pracach prowadzonych przy
zabytkach wpisanych do rejestru lub byta zatrudniona przy tych pracach
w muzeum bedqcym instytucjq kultury.

W przypadku wykonywania najczesciej skomplikowanych (trudnych) prac kon-
serwatorskich na drzewach tzw. sedziwych, a niejednokrotnie na drzewach tzw.
weteranach, charakterystycznych dla zadrzewien chronionych moca u.0.z., wy-
magany dyplom potwierdzajacy kwalifikacje zawodowe, zawodach zwigzanych
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Fot. UM Gdarisk

Wielka Aleja (zabytkowa czterorzedowa aleja biegnaca wzdtuz trasy komunikacyjnej w Gdansku) — stan obecny i wizualizacja planowanej rewitalizacji

z pielegnacja zieleni (dendroflory) moze wydawac ogdlnopolskie spedjalistyczne

stowarzyszenie arborystyczne, np. Federacja Arborystéw Polskich w trybie

okreslonym w art. 10 ust. 2 pkt 2 prawa o stowarzyszeniach [5] albo inne

stowarzyszenia, ktore facznie spetnia ponizej wyszczegdlnione przestanki:

»  sa stowarzyszeniamiogdinokrajowymi;

»  zrzeszajq osoby wykonujgce okreslony zawdd lub zawody pokrewne — co
musi by¢ jednoznacznie okreslone w statucie takiego stowarzyszenia;

»  statut takiego stowarzyszenia obligatoryjnie:

*  zawierawsrdd celdw statutowych nie tylko wymadg podejmowania
zadar w zakresie rozpowszechniania wiedzy specjalistycznej i pod-
noszenia poziomu zawodowego w ramach wewnetrznego systemu
potwierdzania kwalifikacji i umiejetnosci (podkr. aut.);

*  (a ponadto réwniez) okresdla te zadania oraz zakres i sposéb ich
realizacji.

Stowarzyszenia spefniajace tacznie ww. przestanki zostaty uprawnione przez
ustawodawce do potwierdzania kwalifikacji i umiejetnosci [5] wyltacznie osobie
zrzeszonej w tym stowarzyszeniu (tj. wylacznie czionkowi zwyczajnemu
stowarzyszenia), gdyz moze sie to odbywaé w ramach wewnetrznego
systemu potwierdzania kwalifikacji i umiejetnosci [5]. Natomiast (odmiennie)
w przypadku oséb niezrzeszonych w stowarzyszeniu, odbywafoby sie to
w ramach sytemu zewnetrznego.

Nalezy tez wskaza¢, ze niestety wielokrotnie zapominang norma prawna
w omawianym przedmiocie jest obowiazujacy art. 29 ust. | ustawy z dnia
5 sierpnia 2015 roku, o zmianie ustaw regulujacych warunki dostepu do
wykonywania niektérych zawoddw, z mocy ktérego osoby, ktére przed
dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy uzyskaly uprawnienia w zakresie
kierowania pracami konserwatorskimi lub ich samodzielnego wykonywa-
nia albo kierowania robotami budowlanymi lub wykonywania nadzoru
inwestorskiego na podstawie dotychczasowych przepisdéw, zachowuja te
uprawnienia [6].

s
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TZW.PODWOJNE ROZSTRZYGNIECIA - CHAOS, CHAOS, CHAOS!
Kolejng ,putapka” czyhajaca na osoby niezajmujace sie profesjonalnie ochrong
Srodowiska, w tym zadrzewien chronionych na mocy ustawy o ochronie
przyrody (dalej u.o.p.) [7], jak tez u.0.z. [I] jest bledne utozsamianie (t.
traktowanie jako synoniméw) pojec pozwolenia oraz zezwolenia. Skutkuje
to niejednokrotnie nieumysinym brakiem uzyskania jednej z tych decyzji
administracyjnych w sytuacjach, w ktérych obie te decyzje s3 s3 wymagane.

W zwiazku z tym przypomnimy, ze — z nieznanych nam przyczyn — usta-
wodawca przewidzial, aby w dwdéch odrebnych rozstrzygnieciach, odpo-
wiednio w:

»  zezwoleniu wydawanym z mocy u.o.p. [/] oraz

»  pozwoleniu wydawanym z mocy u.0.z. 1]

orzekac to, co mogtoby by¢, lub wrecz powinno by¢, rozstrzygane wytacznie
w jednym rozstrzygnieciu, tj. jednej, a nie dwoch, decyzjach administracyj-
nychwydawanych przez wiasciwe miejscowo organy administragji, jakimi sa
wojewddzcy konserwatorzy zabytkdw.

Powyzsze, poza skomplikowaniem czynnosci procesowych wykonywanych przez

strony, w tym niepotrzebnego dublowania wielu czynnosci procesowych, np.:

»  skiadania dwdch wnioskdw o wszczecie dwdch odrebnych postepowan
administracyjnych;

»  przygotowywania dwoch petnomocnictw w przypadku ustanowienia
(tego samego) petnomocnika, w dwdch odrebnych postepowaniach
administracyjnych, dot. usuniecia tych samych drzew, jak tez ponosze-
nia dwdch opfat za dwa pefnomocnictwa w dwdch postepowaniach
administracyjnych;

»  niejednokrotnie uczestniczenia w dwdch czynnosciach dowodowych,
ktére mogtyby byc¢ wykonane raz, gdyby prowadzone byto jedno, a nie
dwa postepowania administracyjne;

»  dwukrotnego wykonywania czynno$ci zapoznania sie z zebranym przez
organ administracji publicznej materialem dowodowym przed wyda-
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niem decyzji, a nastepnie wypowiedzenie sie co do zebranych dowodow i
materiatéw oraz zgloszonych zqdar —art. 10 § | k.p.a. [3]
» i wielu innych,
powoduje réwniez koniecznos$¢ dublowania wielu wyzej wymienionych
czynnosci procesowych przez urzednikow tego samego organu administracj,
ktérzy prowadza dwa, a nie jedno postepowanie administracyjne.

Reasumujac, wydaje sie celowe:

»  okreslenie procedury usuwania drzew z terenu nieruchomosci lub jej
czesci wpisanej do rejestru zabytkéw w jednej z ustaw, tj. albo w u.o.p.
albo w u.o.z., ewentualnie

»  zmiane obecnie obowigzujacych przepisow w taki sposdb, aby catosé
rozstrzygniecia zarbwno w zakresie zgody na usuniecie drzew jak
i pozwolenia na prowadzenie okreslonych dziatan z tym zwigzanych,
orzekano wytacznie w jednej decyzji administracyjnej.

Art. 83a ust. | u.o.p. stanowi, iz: Zezwolenie na usuniecie (podkr. aut.)
drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci wydaje wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta, a w przypadku gdy zezwolenie dotyczy usuniecia drzewa lub krzewu
Zz terenu nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkéw — wojewddzki
konserwator zabytkéw [7].

Z mocy art. 36 ust. | pkt | u.o.z.: pozwolenia (podkr. aut) wojewddzkiego

konserwatora zabytkéw wymaga:

(pkt 1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, w tym prac
polegajqcych na usunieciu (podkr. aut.) drzewa lub krzewu z nie-
ruchomosci lub jej czesci bedqcej wpisanym do rejestru parkiem,
ogrodem lub innq formq zaprojektowanej zieleni.

Sygnalizujac dwoistos¢ postepowan administracyjnych w tym przedmiocie
nalezy wyjasni¢, iz dziafa to tak, ze jesli nie zachodzi przestanka do stosowania
art. 36 ust. | pkt | u.0.z. (np. przy wpisie zabytku do rejestru zabytkdw bez
zieleni), stosowane sg przepisy przewidziane w u.o.p.

PRACE, CZY TEZ... DZIALANIA?

Ustawodawca wéréd czynnosci wymagajacych pozwolenia wojewddzkiego

konserwatora zabytkdw, wyszczegdlnia w art. 36 ust. | u.0.z.:

(pkt 1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, w tym prac pole-
gajqcych na usunieciu drzewa lub krzewu z nieruchomosci lub jej
czesci bedqcej wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem lub inng
formgq zaprojektowanej zieleni.

(pkt 1) (nie ww prace, lecz odmiennie) dziatania, ktére moglyby prowadzic
do naruszenia substandji lub zmiany wyglqdu zabytku wpisanego do
rejestru, z wylgczeniem dziatan polegajgcych na usuwaniu drzew lub
krzewdw z terenu nieruchomosci lub jej czesci niebedqcej wpisanym
do rejestru parkiem, ogrodem albo innq formq zaprojektowanej zieleni.

W zwigzku z tym nalezy przypomniec, ze pojecia prace i dziatania nie
s Synonimami.

Powyzej przywotany art. 36 ust. | pkt | u.o.z. stanowi podstawe prawna
wydawania decyzji administracyjnej w przedmiocie pozwolenia na prowa-
dzenie prac polegajacych na usunieciu drzewa lub krzewu.

Natomiast art. 36 ust. | pkt 1l u.0.z. stanowi podstawe prawng wyda-
wania decyzji administracyjnej w przedmiocie pozwolenia na prowadzeniu
dziatan obejmujacych pielegnacje drzew lub krzewdw.

Dla przyktadu w podwarszawskiej Podkowie Lesnej — ,miescie-ogrodzie”
wpisanym do rejestru zabytkdw wraz z zielenig — zachodzi koniecznos¢
wydawania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdw na piele-
gnacje drzew lub krzewdw.

ADMINISTRACYJNA KARA PIENIEZNA
Cze$¢ wskazanych przepiséw prawa normujacych administracyjne kary
pieniezne jest zawarta w u.o.z. [1], a cze$¢ w k.p.a. [3].

Do przepisdw zawartych w u.0.z. naleza w szczegdlnosci nizej zamieszczone

normy prawne:

»  Art. 107d ust. | u.0.z. stanowi, ze kto bez pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw podejmuje dziatania, o ktérych mowaw art. 36 ust.
| pkt -5, podlega karze pienieznej w wysokosci od 500 do 500 000 zt.

»  Art. 107d ust. 2 u.o.z. przewiduje, ze kto podejmuje dziatania, o ktdrych
mowa w art. 36 ust. | pkt |-5, niezgodnie z zakresem lub warunkami
okreslonymi w pozwoleniu wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, podlega
karze pienieznej w wysokosci od 500 do 500 000 zt.

»  Zmocy art 107d ust.5 u.0.z. kare pieniezng, o ktérej mowa w ust. |—4,
naktada w drodze decyzjiorgan ochrony zabytkdw, ktory wydat pozwolenie
bqdz byt wiasciwy do wydania pozwolenia.

»  Art. 107f u.o.z. okredla, ze kare pienieznq uiszcza sie w terminie 14 dni
od dnia, w ktérym decyzja o jej natozeniu stata sie ostateczna.

»  Zgodnie zart. |07gu.0.z.: Do kar pienieznych stosuje sie przepisy dziatu IVa
Kodeksu postepowania administracyjnego, ktére zostang omowione ponizej.

»  Art. 107h u.0.z. stanowi, ze Wierzycielem naleznosci z tytutu administra-
cyjnych kar pienieznych, o ktorych mowa w art. 107a-107e, w rozumieniu
przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym w administracji, jest organ
wiasciwy do natozenia kary.

»  Art. 107i u.0.z. przewiduje, ze Organy egzekucyjne przekazujq wplywy
z kar pienieznych, o ktérych mowa w art. 107a—107e, na rachunek Naro-
dowego Funduszu Ochrony Zabytkow.

Do przepisow tzw. proceduralnych zawartych w k.p.a. [3] naleza miedzy
innymi ponizsze normy prawne:

Art. 189d k.p.a., z mocy ktérego wymierzajgc administracyjng kare pieniezng,

organ administracji publicznej bierze (obligatoryjnie — przyp. aut.) pod uwage:

(pkt 1) wage i okolicznosci naruszenia prawa, w szczegdlnosci potrzebe
ochrony zycia lub zdrowia, ochrony mienia w znacznych rozmiarach
lub ochrony waznego interesu publicznego lub wyjgtkowo waznego
interesu strony oraz czas trwania tego naruszenia;

(pkt 2)  czestotliwos¢ niedopetniania w przesziosci obowigzku albo naruszania
zakazu tego samego rodzaju co niedopetnienie obowigzku albo
naruszenie zakazu, w nastepstwie ktérego ma by¢ natozona kara;

(pkt 3)  uprzednie ukaranie za to samo zachowanie za przestepstwo, prze-
stepstwo skarbowe, wykroczenie lub wykroczenie skarbowe;

(pkt4)  stopien przyczynienia sie strony, na ktérq jest naktadana administra-
cyjna kara pieniezna, do powstania naruszenia prawa;

(pkt 5)  dziafania podjete przez strone dobrowolnie w celu unikniecia skutkéw
naruszenia prawa;
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wysoko$c korzysci, ktérq strona osiggneta, lub straty, ktérej unikneta;
w przypadku osoby fizycznej — warunki osobiste strony, na ktérg
administracyjna kara pieniezna jest nakiadana.

Art. 189 k.p.a. przewiduje, ze W przypadku gdy do naruszenia prawa doszfo

wskutek dziafania sity wyzszej, strona nie podlega ukaraniu.

Zmocy art. 189fk.p.a.

§ 1.

(pkt 1)

(pkt 2)

§2.

Organ administracji publicznej, w drodze decyzji, odstepuje od natozenia
administracyjnej kary pienieznej i poprzestaje na pouczeniu, jezeli:
waga naruszenia prawa jest znikoma, a strona zaprzestata naruszania
prawa lub

za to samo zachowanie prawomocnq decyzjq na strone zostata
uprzednio natozona administracyjna kara pieniezna przez inny
uprawniony organ administracji publicznej lub strona zostata prawo-
mocnie ukarana za wykroczenie lub wykroczenie skarbowe, lub pra-
womocnie skazana za przestepstwo lub przestepstwo skarbowe
i uprzednia kara spetnia cele, dla ktérych miataby by¢ nafozona
administracyjna kara pieniezna.

W przypadkach innych niz wymienione w § |, jezeli pozwoli to na
spetnienie celéw, dla ktdrych miataby by¢ natozona administracyjna
kara pieniezna, organ administracji publicznej, w drodze postanowienia,
moze wyznaczy¢ stronie termin do przedstawienia dowoddw
potwierdzajqcych:

WARUNKI TECHNICZNE.PL

(pkt 1)
(pkt 2)

§3.

usuniecie naruszenia prawa lub
powiadomienie wiasciwych podmiotéw o stwierdzonym naruszeniu
prawa, okreslajgc termin i sposéb powiadomienia.

Organ administracji publicznej w przypadkach, o ktérych mowaw § 2,
odstepuje od natozenia administracyjnej kary pieniezneji poprze-
staje na pouczeniu, jezeli strona przedstawita dowody, potwierdzajqce
wykonanie postanowienia.

Art. 189k § | k.p.a. przewiduje, ze: organ administracji publicznej, ktdry nafozyt

administracyjnq kare pieniezng, na wniosek strony, w przypadkach uzasadnionych

waznym interesem publicznym lub waznym interesem strony, moze udzieli¢ ulg

w wykonaniu administracyjnej kary pienieznejprzez:

(pkt 1)

(pkt 2)

(pkt 3)
(pkt 4)

odroczenie terminu wykonania administracyjnej kary pienieznej lub
rozfozenie jej na raty;

odroczenie terminu wykonania zalegtej administracyjnej kary pienieznej
lub rozfozenie jej na raty;

umorzenie administracyjnej kary pienieznejw catosci lub czesci;
umorzenie odsetek za zwfoke w cafosci lub czesci.

Kornik. Wpisany do rejestru

zabytkow park wymaga pozwolenia
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow
na pielegnacje drzew lub krzewow.
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ODPOWIEDZIALNOSC KARNA

Poza powyzej opisana odpowiedzialnoscia za delikty administracyjne, obo-
Wwiazujace przepisy sankcjonuja rowniez niszczenie lub uszkadzanie zieleni
objetej szczegdlng ochrong prawna na mocy u.o.z., niezaleznie od nafozenia
administracyjnej kary pienigznej.

Art. 181 § 2 Kodeksu karnego (dalej k.k.) [8] stanowi, ze: kto, wbrew przepi-
som obowiqzujgcym na terenie objetym ochrong, niszczy albo uszkadza rosliny
lub zwierzeta powodujqc istotng szkode, podlega grzywnie, karze ograniczenia
wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.

Zmocy art. 187 kk.:

§ |. Kto niszczy, powaznie uszkadza lub istotnie zmniejsza wartos¢ przyrodniczq
prawnie chronionego terenu lub obiektu, powodujqc istotnq szkode, podlega
grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.

§ 2. Jezeli sprawca dziata nieumyslnie, podlega grzywnie albo karze ograni-
czenia wolnosci.

Art. 108 ust. | u.o.z. [|] stanowi, ze: Kto niszczy lub uszkadza zabytek, podlega
karze pozbawienia wolnosci od 6 miesiecy do lat 8.

Ust. 2 Jezeli sprawca czynu okreslonego w ust. | dziata nieumysinie, podlega
grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.
Ust. 4 W razie skazania za przestepstwo okreslone w ust. | polegajgce
na uszkodzeniu zabytku sqd orzeka (obligatoryjnie — przyp. aut.)
obowiqzek przywrdcenia stanu poprzedniego, a jesli obowiqzek taki
nie bytby wykonalny — nawiqzke na rzecz Narodowego Funduszu
Ochrony Zabytkéw w wysokosci do wartosci uszkodzenia zabytku.

Ust. 5 W razie skazania za przestepstwo okreslone w ust. 2 sad moze
orzec (fakultatywnie — przyp. aut.) na rzecz Narodowego Funduszu
Ochrony Zabytkéw nawigzke w wysokosci od trzykrotnego do

trzydziestokrotnego minimalnego wynagrodzenia.

Sprawcg bezposrednim jest np. pilarz ktéry dokonuje czynu zabronionego
w przypadku niszczenia albo uszkadzania drzew lub krzewdw.

Nalezy jednak pamigta¢, ze namocy art. |8 § | k.k. odpowiada za sprawstwo
nie tylko ten, kto wykonuje czyn zabroniony sam albo wspdlinie i w porozumieniu
zinnq osobg, ale takze ten, kto kieruje wykonaniem czynu zabronionego przez
inng osobe lub wykorzystujgc uzaleznienie innej osoby od siebie, poleca jej wy-
konanie takiego czynu. Tym samym odpowiedzialnos¢ karng moze ponosi¢
réwniez kierownik robdt lub wiasciciel firmy wykonujacej prace, w przypadku
kierowania pracg podwtadnych pracownikéw.

Natomiast ustugodawca moze ponosi¢ odpowiedzialno$¢ z mocy art. 18
§ 3 k.k. o tresci: odpowiada za pomocnictwo, kto w zamiarze, aby inna osoba
dokonata czynu zabronionego, swoim zachowaniem ufatwia jego popetnie-
nie, w szczegdlnosci (a wigc nie wyltacznie dalej opisanym zachowaniem —
przyp. aut.) dostarczajgc narzedzie, srodek przewozu, udzielajqc rady lub
informacji; odpowiada za pomocnictwo takze ten, kto wbrew prawnemu, szcze-
gdlnemu obowigzkowi niedopuszczenia do popetnienia czynu zabronionego swoim
zaniechaniem ufatwia innej osobie jego popetnienie.

Art. 19 § | kk. przewiduje ze: Sqd wymierza kare za podzeganie lub pomoc-
nictwo w granicach zagrozenia przewidzianego za sprawstwo.
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z pielegnacja drzew ozdobnych oraz do nadzorowania

i kierowania pracami ogrodniczymi.
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Zdjecia { Materialy APA Wojciechowski Architekci }
Opracowanie { Szymon Wojciechowski, APA Wojciechowski Architekci }

ELEKTROWNIA POWISLE:
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My, pracownia APA Wojciechowski Architekci, od poczatku procesu inwe- zabytkowych hal kotfowni i maszynowni, kesonu i rozdzielni stanety biurow-
stycyjnego petnimy role generalnego projektanta. Z ramienia naszego biura ce i apartamentowiec. Trwa budowa obiektu hotelowego. W przestrzeni
w prace projektowe zaangazowanych byto tacznie ponad 90 architektéw. powstaty place miejskie, do ktérych odwiedzenia zachecaja fapiace wzrok
przechodniéw osie widokowe. W zachwycajacych wnetrzach kottowni znajduja
Elektrownia Powisle, pierwsza w Warszawie elektrownia, powstawata od sie lokale ustugowe, a w hali maszyn — food hall oraz przestrzen eventowa.
1904 roku. Rewitalizacja tak waznego dla tkanki miejskiej Warszawy, jak
i odzwierciedlajacego lata ewolucji architektury przemystowej obiektu, wy- Elektrownia Powisle historycznie byta wygrodzonym terenem. Od po-
magata szczegdlnej wrazliwosci na szereg kontekstow. Dwunastoletni proces nownego otwarcia zostata wigczona w tkanke miejska. Zabytkowe budynki
przeksztatcania terenu Elektrowni otwiera nowy rozdziaf w historii dzielnicy zostaly zaadaptowane do nowej funkgji w Scistej wspdtpracy z konserwa-
Powisle. Miejsce zostalo zwrdcone mieszkancom Warszawy z petnym torem zabytkdw, w sposdb zachowujacy ich oryginalne bryty oraz fasady,
poszanowaniem historii i wyjatkowosci przemystowych budynkéw. Obok ktére zostaty poddane starannym zabiegom konserwacyjnym, naprawom
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i uzupetnieniom. Z kolei nowe budynki reinterpretuja w swoich elewacjach
zasade stalowej konstrukcji wypetnionej cegty lub szklem, co nadaje spojny
charakter cafemu kompleksowi.

Urbanistyka zespotu wpisuje nowe budynki posréd budynkéw zabyt-
kowych. Funkcjonalne ich powiagzanie umozliwia intuicyjng komunikacje.
Odtworzony dawny przebieg ul. Elektrycznej (w przesztosci — wewnetrznej
ulicy na terenie zaktadu produkujacego prad) oraz dostepne dla kazdego
zagospodarowane place, podcienia i przeszklone pasaze tworza miejska
przestrzen do spotkan oraz réznorodnych wydarzen kulturalno-artystycz-
nych. Elektrownie Powidle tworzg przestrzenie prywatne i potprywatne
potfaczone miejskimi placami wypetnionymi kawiarnianymi stolikami, fon-
tannami, zielenig i tetnigce zyciem.

Oryginalne elementy stalowe elektrowni posiadaty rézny sktad chemiczny

stopu, a co zatym idzie, rézna wytrzymato$¢. Szereg elementéw nosi $ladu
ostrzatu i bombardowan. Sprawiato to problem w weryfikacji mozliwos¢
dzisiejszego ich wykorzystania. Wiele istotnych czesci zabytkowych budowli
ulegto degeneracji, musiaty zosta¢ odpowiednio zabezpieczone oraz wzmoc-
nione metodami wspdtczesnymi. Wzmocnienie budynku kottowni wykonano
miedzy innymi wprowadzajac wewnetrzna konstrukcje zelbetowa, ktéra
na poziomach stropdw taczy sie ze $cianami murowanymi. Réwnoczesdnie,
stworzono dodatkowe stropy zelbetowe, dzigki czemu oprécz wzmocnienia
konstrukgeji, powstaty dwa catkowicie nowe pigtra na poddaszu — ponad
strefg Beauty Hall. Z jej okien rozcigga sie malowniczy widok na centrum

SNB

Warszawy oraz place i pozostate budynki wchodzace w skiad Elektrowni.
Znajduja sie one w miejscu dawnego tasmociagu, ktérym w przesziosci
transportowano wegiel do kotféw.

W dawnej kottowni zachowane zostaly oryginalne nitowane stupy i dzwigary
dachowe. Ze wzgledu na rozlegte zniszczenia wskutek bombardowan, korozje
itp. nie mogty juz w pefni petnic roli zasadniczej konstrukgji nosnej. Stworzono
wiec nowa — dodatkowa — konstrukgje spawana, wsparta na nowych kolumnach
zelbetowych, stara za$ zostata do niej podwieszona i petni tylko role pomocni-
cz3. Zgodnie z doktryna konserwatorska stara i nowa konstrukcja sa tatwe do
odréznienia: pomalowano je w dwdch harmonijnie zgranych, ale fatwych do
odréznienia odcieniach szaroddi. lch odpowiedniki w budynku maszynowni (D2)
zostaly odtworzone w niemal identycznejformie, poniewaz tylko trzy nadawaty

sie do podwieszenia w nowej konstrukgji (zostaty wyeksponowane wraz z ory-
ginalng suwnica tuz za szklang $ciang, na 2 pietrze, w sklepie Urban Outfitters).

W nieco inny sposéb rozwiazano konstrukcje szklanej przybuddwki do
budynku D2 (dawna maszynownia) — wkomponowano oryginalne stalowe
stupy przeniesione z Ill kottowni, ktéra nie zachowata sie do dzisiaj. Prace
wymagaly szczegdlnej uwagi oraz ostroznosci, poniewaz dawne materiaty
posiadajg nieco inng specyfikacje techniczna niz te, ktére produkowane sa
obecnie. Metalowe elementy zostaly zabezpieczone farbg ognioochronna,
aby mogty petni¢ funkcje nosna. Nowo dobudowana — z wykorzystaniem
zabytkowych elementdw — przestrzen zastapita dawng nastawnie.

=
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Znaczacym wyzwaniem byto zaprojektowanie instalacji wentylacji, klimatyzacji,

oddymiania, elektrycznej i innych — niezbednych przeciez do bezpiecznego
i komfortowego funkcjonowania nowoczesnego obiektu.

Rozprowadzenie instalacji kanatowych, rurowych i kabli po obiekcie nie przed-
stawiato wigkszych trudnosci: niczym nie okryta ich platanina dobrze komponuje
sie z industrialnym wnetrzem. Problemem byty lokalizacja i wkomponowanie
w zabytkowa bryte ogromnej maszynowni oraz czerpni i wyrzutni.

Maszynownia zlokalizowana jest w centralnym miejscu Elektrowni. Posadowiona
na masywnej zelbetowej ptycie, wykorzystuje przestrzet do stromego dachu.
Czedc geometrii poszycia dachu, w miejscu niezbyt wyeksponowanym, a wiec
akceptowalnym dla nas i konserwatora zabytkdw, zostata odtworzona w formie
zaluzji co umozliwi swobodny dostep powietrza do urzadzen.

Problem czerpniiwyrzutni rozwigzaliémy inaczej. Na podstawie zachowanych
archiwalnych fotografii odtworzono | trzydziestometrowe kominy, zdobiace
niegdy$ dach Elektrowni. Trzy z czterech z nich stuza wiasnie jako czerpnie lub
wyrzutnie powietrza.. Majestatyczne elementy sg doskonale widoczne z daleka,
po wielu latach nieobecnosci powrdcity do petnienia roli charakterystycznego
elementu lewobrzeznej Warszawy.

c0 B
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Szczegdlnego podejscia wymagat budynek D5 (zlokalizowany nieopodal
Centrum Nauki Kopernik, przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie), czyli dawny
keson, pefniacy role zbiornika wodnego. Jest to jedna z najmniejszych czesci
dawnej Elektrowni, lecz charakteryzuje sie duza gtebokoscia (12 metréw
p.p.t.). Z uwagi na historyczna funkcje, do dna byt wypetniony wodg i wymagat
uszczelnienia przy wspdipracy z ekipa ptetwonurkéw, ktérzy na co dzien
zanurzaja sie w akwenach gorskich. Nastepnie dodano nowe, zelbetowe
elementy konstrukcyjne. Obecnie w tym budynku znajduje sie restauracja.

Do przedwojennych rozwigzan powrdcono w projekcie rewitalizacji maszy-
nowni: w nowoczesnej formie odtworzono dziesiec lukarn, ktére nie prze-
trwaty drugiej wojny $wiatowej i nie zostaty odtworzone najprawdopodobniej
z powoddw czysto ekonomicznych. Na podstawie wszelkich dostepnych
archiwalnych materialéw zaprojektowano je od nowa, tak aby dobrze do$wie-
tlaty poddasze. Po raz kolejny okazalo sie, ze pierwotne koncepcje znakomicie
sprawdzajg si¢ tez w dzisiejszych czasach, po catkowitej zmianie funkgji obiektu.

Aby zachowac jak najwiecej z pierwotnego charakteru budynkéw odtworzono
i nadano nowe funkgje juz nieistniejagcym elementom: 30-metrowym kominom
dawnej kottowni, lukarnom czy dzwigowi weglowemu, zamienionemu na
panoramiczng winde. Wiegkszo$¢ lejéw weglowych z oryginalnej konstrukji
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zostala zachowana, naprawiona i wyeksponowana. Konstrukcja stalowa

podtrzymujaca leje zostala zachowana do wysokosci 12 m i po naprawie, po-
malowaniu farba ogniochronng oraz usztywnieniu nowymi stropami, stanowi
podparcie dla kondygnacji poddasza. W projekcie wykorzystywano materiaty
takie jak szkto, zelbet, cegle licowa, blache trapezowa, oraz aluminium (m.in.
okna, fasady). Wyzwaniem byto dostosowanie obiektu do wysrubowanych
wymagan ekologicznych, co osiggnieto m.in. poprzez staranne docieplenie
budynku i wyposazenie w wysokowydajne urzadzenia HVAC spetniajace
najwyzsze standardy energetyczne. Budynki Elektrowni Powisle — réwniez
zabytkowe — posiadajg certyfikaty ekologiczne (BREEAM).

Kilka osobnych stéw nalezy poswieci¢ budynkom biurowym na terenie inwe-
stycji. W projekcie zapewniono wysoki standard specyfikacji technicznej oraz
wdrozono rozwigzania, ktére zostaly docenione przez renomowane firmy
z Polski i zza granicy. W trosce o komfort najemcdw, zastosowano takie rozwig-
zania, jak: lokalna kontrola temperatury, efektywne rozmieszczenie szachtéw
instalacyjnych umozliwiajace dopasowanie sieci teletechnicznych do potrzeb

najemcy, otwierane moduty okienne oraz nowoczesny system klimatyzacji

i wysokiej klasy rozwigzania telekomunikacyjne. Przestrzen biurowa zostata

zaprojektowana w sposob umozliwiajacy jej aranzacje w sposob elastyczny:

zaréwno w ukfadzie gabinetowym, jak i open space.

SNB

8 wrzesnia 2021, we francuskim Cannes, Elektrownia Powisle otrzy-
mafa gléwna nagrode w MIPIM Awards 202|— najbardziej prestizowym,
ogdlnoswiatowym konkursie skupiajacym wszystkich uczestnikdw rynku
nieruchomosci — od inwestorow, deweloperdw, przez architektéw, firmy
budowlane, agencje doradcze, po banki i kancelarie prawnicze. Inwesty-
cja, zaprojektowana przez nasza pracownie, zrealizowana przez Tristan
Capital Partners oraz White Star Real Estate zwyciezyla w kategorii
,Best Mixed-Use Development” (najlepsza inwestycja wielofunkcyjna).
Jestesmy wyrdznieni miedzynarodowym wyrdznieniem otrzymanym
przez inwestycje, ktérej projekt powstal w naszej pracowni. Nagroda
jest ukoronowaniem wieloletniej, wytezonej pracy wielu Oséb oraz firm
zaangazowanych w przywrdcenie tego absolutnie wyjatkowego miejsca
mieszkancom Warszawy.

@. mgr inz. arch.

= Szymon Wojciechowski

-

Prezes Zarzadu, Wspétwtasciciel, Architekt-Partner w APA
Wojciechowski Architekci. Z pracownia, bedaca jednym

z polskich lideréw projektowania ekologicznego, zwiazany jest
od 1982 r.

Architekt z ponad trzydziestoletnim doswiadczeniem,
absolwent Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej
oraz University of Detroit (USA), cztonek Mazowieckiej
Okregowej Izby Architektéw. Wieloletnie doswiadczenie,
zamitowanie i pasja do tworzenia pigknych ksztattéw
pozwalaja mu projektowaé niepowtarzalne budynki o wysokiej
funkcjonalnosci.

Autor lub wspétautor wielu znanych projektow
architektonicznych, m.in. White Square Office Center i White
Gardens Office Center w Moskwie, UNIT.City w Kijowie, Lviv.
Tech.City we Lwowie, Elektrownia Powisle, Skyliner, The Park
Warsaw, Latarnia (Port Praski), Galeria Péthocna w Warszawie,
Riverview, Officyna oraz Alchemia w Gdarisku, Business
Garden Wroctaw oraz Centrum Potudnie we Wroctawiu, Nova
Silesia w Katowicach i The Park Krakow.

Prelegent podczas licznych krajowych i zagranicznych
wydarzen poswieconych architekturze i branzy nieruchomosci.

Prelegent krajowych i zagranicznych wydarzen branzowych
(architektura, nieruchomosci). Laureat wielu nagréd, w tym:
Leadership of the Year — ClJ Awards 2019 oraz Cl) Awards
2021; ,,Polski Herkules 2017” — Builder Awards 2017,
,»Architect of the year — Business Center Class A — Commercial
Real Estate Moscow Awards 2010; ,,Architect of the year
2009” — CEE Real Estate Quality Awards in cooperation with
the Financial Times.
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Narodowy Fundusz m]] ]JJ

Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej AGH

AKADEMIA GORNICZO-HUTNICZA
IM. STANISLAWA STASZICA W KRAKOWIE

AGH I NFOSIGW: NOWE ZYCIE ZESPOLU
PALACOWO-PARKOWEGO AGH W MLOSZOWE)J

Nalezacy od 2018 r. do krakowskiej Akademii Gorniczo-Hutniczej zespé6t pataco-parkowy przejdzie
gruntowna termomodernizacje, dzieki wsparciu z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska

i Gospodarki Wodnej.

Palac i sasiadujacy z nim budynek ,Oficyny Zegarowej” (facznie 29654 m?),
wpisane do rejestru zabytkéw jako zespdt patacowo-parkowy, zostang poddane
kompleksowej termomodernizacji, ktéra jest istotna czescia kompleksowego
remontu tego pieknego zabytku.

Prace termomodernizacyjne nie tylko przyczynia sie do przywrocenia $wietno-
$ci zespolu paflacowo-parkowego i znacznej poprawy jego waloréw uzytkowych.
Sa wrecz kluczowe do dostosowania patacu do planowanych funkgji - obiekty
te maja w przysziosci stanowic uczelniane zaplecze naukowo-badawcze,
laboratoryjne, edukacyjne, wystawiennicze, a takze konferencyjne.

Dzieki inwestycji uczelnia bedzie mogta
uruchomic komfortowe zaplecze naukowe
i konferencyjne, w pieknym otoczeniu

terendw zielonych, w wyremontowanych,
historycznych obiektach zwigzanych
znarodowgq kulturg, podobnie jak robiq
to najlepsze uczelnie na catym swiecie.

Artur Michalski,
wiceprezes NFOSIGW

Przedsiewziecie pod nazwa ,,Poprawa efektywnosci energetycznej

patacu i oficyny w zespole patacowo-parkowym AGH w Mioszowej”

obejmie nastepujace prace:

»  ocieplenie $cian zewnetrznych, stropodachu i posadzki w piwnicy;

»  wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

»  modernizacja instalacji c.o. i c.w.u. z zastosowaniem czterech nowo-
czesnych gazowych kottéw kondensacyjnych i pomp ciepta;

»  montaz dwdch systemdw inteligentnego zarzadzania energia;

»  montaz instalacji fotowoltaicznej, ktéra umozliwi wytworzenie
8,06 MWh energii elektrycznej ze Zzrédta odnawialnego rocznie;

»  modernizacja 426 punktéw $wietinych.

Dzieki tej realizacji uda nam sie z pewnosciq

poprawic¢ sprawnosc¢ energetycznq tego

obiektu. W praktyce oznacza to, ze bedziemy

w stanie zwiekszy¢ wytwarzanie energii ze

Zrédet odnawialnych, zmniejszyc emisje CO,
prof. dr hab. inz. oraz zmniejszy¢, dzieki termomodernizadji,
Jerzy Lis, Rektor AGH  zapotrzebowanie na energie cieping.

it

Termomodernizacja patacu w Mloszowej przywréci mu dawna $wietnosc

i zapewni wysoka efektywnosc energetyczna

Tak szeroka termomodernizacja zapewni takze imponujacy efekt ekolo-

giczny w postaci:

»  zmnigjszenia emisji CO, o 530,42 Mg/rok (czyli o blisko 80%);

»  zmnigjszenia zuzycia energii pierwotnej o 5539,48 GJ/rok (czyli
o blisko 70%);

»  wytworzenia energii elektrycznej z OZE w ilosci 8,06 MWh/rok.

Koszt catkowity przedsiewziecia wyniesie ok. 13,87 min zf, natomiast
wysokoé¢ dotacji NFOSIGW — ponad 10,7 min zt, co stanowi ok. 77%
kosztow przedsiewziecia.

OPRACOWANIE

Narodowy Fundusz
Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej

Gtéwna instytucja finansujaca ochrone srodowiska w Polsce,

Narodowy Fundusz Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej

w szczegdlnosci przedsiewziecia ponadregionalne, o kluczowym
znaczeniu dla srodowiska naturalnego, stuzace wypetnieniu
przez Polske zobowiazan, wynikajacych z cztonkostwa w UE.
Ze $rodkéw Funduszu wspierane s3 projekty o ogromnej

skali zréznicowania — od domowych mikrozrédet energii po
kompleksowe projekty infrastrukturalne.
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@™ Wskaznik gotowosci budynku do inteligencji (SRI)
Pawet Kwasnowski, Akademia Gorniczo-Hutnicza w Krakowie

INTELIGENTNE BUDYNKI -
(WKROTCE) TO KONIECZNOSC,
A NIE TYLKO NOSNE HASLO...

WPROWADZENIE

W Dyrektywie (EU) 2018/844 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
30 maja 2018 r. zmieniajacej Dyrektywe EPBD 2010/31/EU o efektywnosci
energetycznej budynkéw oraz Dyrektywe EE 2012/27/EU o efektywnosci
energetycznej [|] stowo ,smart” jest uzyte 23 razy!!!

Dla poréwnania, w przywotanej w tytule Dyrektywy 2018/844 zmienianej
dyrektywie EPBD 2010/31/EU stowo to nie wystepuje ani razu, ale w dy-
rektywie EE 2012/27/EU wystepuje |7 razy, gtéwnie w kontekscie licznikow
i sieci energetycznych.

Oznaczato, ze po prawie |2 latach od pierwszej publikacji normy EN 15232-2007
[2],[3] o wplywie systemdw sterowania i automatyki oraz technicznego zarza-
dzania budynkami na efektywnos¢ energetyczng budynkdw, w ktérej bardzo
precyzyjnie zdefiniowano warunki wptywu BACS i TMB na efektywnos¢
energetyczng budynkéw, wiedza ta dotarta do $rodowisk odpowiedzialnych
za prace nad kolejnymi wersjami dyrektywy EPBD!!

NIEZWYKELA KARIERA SLOWA ,,SMART”

Zgodnie z Dyrektywa EPBD 2018/844 wszystko, co jest zwigzane z eksplo-
atacjg budynkéw ma by¢ smart, w tym: budynki jako takie, domy mieszkalne,
sieci zasilajace, tfadowanie pojazddw elektrycznych, systemy (wszystkie

instalacje techniczne w budynkach), technologie, liczniki wszystkich medidw,
systemy sterowania i automatyki obstugujace instalacje techniczne budynkéw,
zwlaszcza odpowiedzialne za komfort i wygode uzytkowania. Giéwnym

powodem wprowadzania inteligencji do otaczajacego nas $wiata jest potrzeba
dekarbonizadji i redukgji emisji CO,.

W celu przejécia od aktualnej rzeczywistosci do $wiata ,SMART” w dyrek-

tywie zaplanowano bardzo szczegdtowe dziafania:

1) Inicatywy Komisji Europejskiej Smart Finance and Smart Buildings Initiative,
ktérych zadaniem jest zapewnienie mechanizmdw umozliwiajacych reali-
zacje diugoterminowych strategii renowacyjnych budynkéw w Unii Euro-
pejskiej pod katem znacznego zwiekszenia ich efektywnosci energetyczne;.

2)  Cyfryzacja i ujednolicenie europejskiego rynku energii — inicjatywy
Digital Single Market oraz Energy Union.

3)  Opcjonalne wdrozenie dla budynkéw wskaznika SMART READINESS
INDICATOR of buildings, ktérego zadaniem jest umozliwienie miarodajnej,
jednoznacznej oceny stanu istniejacego i postepu prac w nakreslonym
kierunku dziatan.

SMART READINESS INDICATOR (SRI) - WSKAZNIK
GOTOWOSCI BUDYNKU DO BYCIA INTELIGENTNYM

Literalnie Smart Readiness Indicator of buildings oznacza ,wskaznik gotowosci
budynku (do) inteligencji”. W uproszczeniu mozna tlumaczyc to okreslenie
jako ,wskaznik inteligendji budynku” i przez analogie traktowac ten wskaznik
(troche z przymruzeniem oka) jako |Q budynku — chociaz, jesli zajrzymy do
Stownika Wyrazéw Obcych PWN po wyjasnienie stowa ,inteligencja” - Zdol-
nos¢ rozumienia otaczajqcych sytuacji i znajdowania na nie wiasciwych, celowych
reakdji [4], stwierdzimy, ze doktadnie takie zachowania sq przedmiotem oceny
wskaznika SRI'w kontekscie budynkow.

Podstawowe cele wdrozenia wskaznika Smart Readiness Indicator:

Iy Stymulagja procesu przejscia do bardziej inteligentnych i bardziej efek-
tywnych energetycznie budynkdw;
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P i Wskaznik gotowosci budynku do inteligencji (SRI)
. Pawet Kwasnowski, Akademia Gérniczo-Hutnicza w Krakowie

2)  Spelnienie oczekiwan wobec wspdiczesnych budynkdw:
a) Dostosowywanie dziafania budynkéw zgodnie z potrzeba-
mi uzytkownikéw
b) Wspdipraca budynkdw z inteligentnymi sieciami zasilajgcymi
(Smart Grid)
¢) Polepszenie efektywnosci energetycznej i catkowitej wydajno-
$ci budynkow.

Zgodnie z dyrektywa EPBD 2018/844 Komisja Europejska byfa zobowia-
zana do utworzenia opcjonalnego systemu oceny gotowosci budynkéw do
inteligencji (ang. smart readiness of buildings) w skali ogélnoeuropejskiej. To
zobowiazanie obejmowato: zdefiniowanie wskaznika, opracowanie metodyki
jego obliczania oraz okreslenie technicznych uwarunkowan jego wdrozenia.

Wyniki prac Komisja przedstawita w Raporcie [2] z czerwca 2020 r. W Ra-
porcie zawarto kompleksowa definicje inteligencji budynku. Wprawdzie
pojecie ,inteligentne budynki” jest popularne od drugiej potowy lat 80
XX w., jednak gtéwnie w mediach i reklamach — $rodowiska zajmujace sie
efektywnoscig energetyczng budynkdw raczej uzywaty pojec¢ zwigzanych
z technika, takich jak systemy sterowania i automatyki budynkdw, systemy
technicznego zarzadzania instalacjami technicznymi budynkéw, zintegrowane
systemy automatyki i bezpieczenstwa budynkéw, niejako zostawiajac pojecie
Linteligencji”, zgodnie z ugruntowang od czaséw starozytnosci tradycja, dla
istot ludzkich. W Raporde w odniesieniu do budynku takze nie uzyto slowa
Jntelligent”, tylko slowa ,SMART”, ktdre jest juz powszechnie uzywane w od-
niesieniu do rzeczy martwych jako synonim ,inteligencji” obiektu technicznego,
np.: smart TV, smart phone, smart watch, smart grid, smart home, itp.

W Raporcie zawarto definicje , Smartness of buildings”, ktdra literalnie mozna
przetlumaczyc jako ,inteligentnos¢” (rzeczy), anie ,inteligencje” (ludzka). Mozna
spodziewac sie, ze w jezyku potocznym przyjmie sie jednak wyrazenie

Linteligencja” budynku.

INTELIGENCJA BUDYNKU WG RAPORTU
W Raporcie przyjeto nastepujaca definicje inteligencji budynku (tlum. autora):

Inteligentnos¢ budynku (Smartness of a building) odnosi sie do zdolnosci budynku

lub jego systemdw do wykrywania, interpretacji, komunikacji i aktywnej odpowie-
dzi w skuteczny sposéb na zmieniajqce sie warunki w odniesieniu do systemow

technicznych budynku lub srodowiska zewnetrznego (wigczajqc w to zasilajqce

sieci energetyczne) oraz zqdan uzytkownikéw [2].

Poréwnanie tej definicji ze stownikowa definicja ,inteligencji”, zacytowana
powyzej, i ewentualne wyciggniecie wnioskéw pozostawiam Czytelnikom.

Trzy kluczowe funkcjonalnosci, ktére zgodnie z Aneksem |A dyrektywy EPBD

2018/844 [ 1] powinna obejmowac inteligencja budynku to:

I)  Zdolno$¢ do zapewnienia (wysokiej) sprawnosci energetycznej i funk-
cjonowania budynku poprzez dostosowywanie zuzycia energii przez
budynek na przykiad przez wykorzystanie energii ze zrédet odnawialnych;

2)  Zdolno$¢ do dostosowania trybdw pracy budynku w odpowiedzi na
potrzeby uzytkownikdw, zwracajac uwage na dostepnos¢ przyjaznej
obstugi, zapewnienie zdrowych warunkéw klimatycznych wewnatrz
budynku oraz zdolno$¢ raportowania zuzycia energii;

o i
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3)  Elastyczno$¢ catkowitego zapotrzebowania budynku na energie elek-
tryczna, przy uwzglednieniu mozliwosci zezwolenia na uczestnictwo
w aktywnej i pasywnej, a takze jawnej i niejawnej reakcji na zapotrzebo-
wanie, w odniesieniu do sieci zasilajacej, na przykiad przez elastycznos$c¢
oraz mozliwosci przesuwania obcigzen.

METODYKA OCENY WARTOSCI WSKAZNIKA SRI

DLA OKRESLONEGO BUDYNKU. WPROWADZENIE

Wskaznik SRI jest wyrazany w %. W celu oceny wskaznika SRI zdefinio-
wano 7 kryteriéw wptywu (ang. impact criteria) na catkowitg warto$¢ SRI.
Poszczegdlne kryteria wptywu pokazuja wptyw poszczegdlnych obszaréw
technicznych budynku (domen) na dane kryterium wptywu. Wartosci czastko-
we po obliczeniu sredniej skiadaja sie na catkowity wskaznik SRI dla budynku.

Kryteria wplywu obejmuja trzy grupy funkcjonalnosci omdwione powyzej:
A)  Oszczedzanie energii i dziatanie systemdw, w tym
1. Efektywno$c energetyczng budynku
2. Obsluge i ochrone przed uszkodzeniami
B) Zapewnienie potrzeb uzytkownikdw, w tym
1. Komfort uzytkownikow
2. Wygode uzytkowania
3. Warunki zdrowotne i dobre samopoczucie uzytkownikdw
4. Dostepnos¢ informad biezacych da uzy tkownikéw o kosztach eksploatacji wraz
z mozliwoscig wplywu przez uzytkownika na zuzycie energi
C) Zapewnienie wspdipracy budynku z sieciami inteligentnymi, czyli
1. Elastyczno$¢ energetyczna budynku, w tym wspdipraca z inteli-
gentnymi sieciami zasilania oraz mozliwo$¢ magazynowania energii

Na kazde z kryteridw wplywu moga wptywac wszystkie instalacje techniczne
budynku, nazywane przy definiowaniu wskaznika SRI domenami.

Przy ewaluacji SRI nalezy ustali¢ procentowy wptyw kazdej domeny na kazde

kryterium wptywu. Domeny funkcjonowania budynku obejmuja wszystkie

instalacje techniczne budynku, ktére s odpowiedzialne za zuzycie energii przez

budynek. Domeny te, jako energochtonne instalacje technologiczne, zostaty

zidentyfikowane i sklasyfikowane juz w roku 2007 w normie EN 15232:2007

[2]. Naleza do nich nastepujace grupy instalacji technicznych budynku:

) Ogrzewanie, w tym magazyny ciepfa, OZE

2)  Chlodzenie, w tym magazyny chiodu, OZE

3) Ciepta woda uzytkowa, w tym magazyny C.W.U., OZE

4)  Wentylagja i klimatyzacja

5)  Oswietlenie

6)  Dynamika elewacji budynku (giéwnie ostony przeciwstoneczne)

7)  Elektrycznos¢ (jako calos¢), w tym magazyny energii elektrycznej, OZE,
wspoipraca ze Smart Grid

8) tadowanie samochoddw elektrycznych

9)  Sterowanie i monitoring

W kazdej z 9 domen funkcjonowania budynku mozna wyrdzni¢ ustugi (ang.
services) dostepne w ramach tej domeny. Ustugi te réwniez zostaty sklasyfiko-
wane w pierwszej wersji normy EN 15232:2007 [2]. Ustugi oznaczaja rézne
funkcjonalnodci instalacji technicznych dostepne w danym obszarze funkcjo-
nowania budynku, np. w obszarze Ogrzewanie moze wystepowad 10 wa-
riantow technologicznych instalacji (ustug) odpowiedzialnych za ogrzewanie.
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Dodatkowo, w kazdej z ustug moze by¢ dostepna jedna z 5 funkcjonalnosci Im wyzsza jest funkcjonalnos¢ (poziom) sterowania w ramach usfugi, tym

(poziomdw) sterowania [2], [3]: wiekszy jest wptyw tej ustugi na wptyw domeny technicznej na dane

0)  brak mozliwosci sterowania lokalnego, kryterium wptywu na SRI.

1) tylko nastawy reczne lokalne,

2)  sterowanie automatyczne lokalne, W tab. | zilustrowano liste ustug, czyli wariantow réznych rozwigzan tech-

3)  sterowanie automatyczne lokalne ze zdalnym zadawaniem parametréw, nicznych, dla obszaru ogrzewanie oraz liste funkcjonalnosci sterowania dla
i wreszcie najwyzszy poziom sterowania jednej z ustug (tu: sterowanie emisjg ciepfa w pomieszczeniach).

4)  sterowanie wg zapotrzebowania w kazdym pomieszczeniu wraz z od-
dziatywaniem zwrotnym na zrédto energii.

Domena: Ogrzewanie (woda grzewcza dla centralnego ogrzewania), Lista ustug technicznych 1.1 - 1.10,

Rozpisana lista funkcjonalnosci w ramach ustugi Sterowanie emisja 1.1.0 - 1.1.4, Podobne funkcjonalnosci w ramach kazdej ustugi

I.1 Ustuga Sterowanie emisja (odbiorniki ciepta, radiatory) w pomieszczeniach

Funkcjonalnosci ustugi sterowanie emisja w pomieszczeniach®

[.1.0 | Bez oddziatywania w kazdym pomieszczeniu

I.1.1 | Oddziatywanie reczne w kazdym pomieszczeniu, zawor reczny

[.1.2 | Indywidualne sterowanie w pomieszczeniu przez termostat lokalny

I.1.3 | Indywidualne sterowanie w pomieszczeniu ze zdalnym ustawianiem trybu z systemu BACS

Indywidualne sterowanie w pomieszczeniu ze zdalnym ustawianiem trybu z systemu BACS ze sterowaniem w zaleznosci od zapotrzebowania i wptywem

I.1.4 oz
zwrotnym na zrédto

|.2. | Sterowanie elementami termoaktywnymi w trybie ogrzewania

I.3. | Sterowanie dystrybucja wody grzewczej

|.4. | Sterowanie pompami wody grzewczej

I.5. | Sterowanie z harmonogramu odbiornikami i/lub dystrybucja

|.6. | Sterowanie konwencjonalnymi zrédiami ciepta

|.7. | Sterowanie pompami ciepta

|.8. | Sterowanie jednostkami zewnetrznymi

I.9. | Praca sekwencyjna réznych zrédet ciepta

[.10. | Sterowanie tadowaniem magazynéw ciepta

* |dentyczne jak dla ustugi |. 1 funkcjonalnosci sterowania sa przypisane do pozostatych ustug 1.2 — |.10, mozliwych w ramach instalacji Ogrzewanie

Tab. I. llustracja ustug mozliwych w ramach domeny Ogrzewanie i przyktadowa ilustracja funkcjonalnosci w ramach ustugi Sterowanie emisja [3]

. ” Obstuga Zdrowie Informacje Elastycznos¢
Kryte:';u;;‘rlflywu elif:ttzw:;s:; i ochrona przed i dobre dia energetyczna caﬂf::Ii
gety! uszkodzeniami samopoczucie | uzytkownika | i magazyny ty
SRI czastkowe —
; 39% 18% 60% 71% 48% 59% 0% 42%
Domeny
Ogrzewanie 32% 18% 62% 55% 24% 24% 0%
Chiodzenie 65% 51% 78% 72% 61% 55% 0%
CW.U. 17% 0% 45% 70% 67% 83% 0%
Wentylacja i klimatyzacja 41% 0% 55% 60% 34% 44% 0%
Oswietlenie 85% 14% 90% 100% 83% 15% 0%
Dynamika elewacji budynku 10% 0% 31% 56% 22% 46% 0%
Elektrycznos¢ 10% 0% - - - 68% 0%
tadovﬁ:@;i;‘;ﬁﬂ"dow - 38% - 82% - 84% 0%
Sterowanie i monitoring 52% 43% 62% 72% 45% 64% 0%

Tab. 2. Przyktadowa ewaluacja budynku pod katem czastkowych SRI dla poszczegélnych kryteriéw wptywu i finalny wynik SRI [5]. Tlumaczenie autora
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Domeny techniczne, ktére maja wptyw na wartos¢ SRI [5]

W tab. 2 przedstawiono przyktadowa ewaluacje okreslonego budynku pod
katem obliczenia czastkowych SRI dla poszczegdinych kryteriéw wptywu
oraz finalny wynik catkowitego SRI dla tego budynku. W kolumnach tabeli
widzimy poszczegdlne wspdiczynniki wptywu na catkowitg wartos¢ wskaz-
nika SRI, natomiast w poszczegdlnych wierszach widzimy udziat wptywu
poszczegdlnych domen technicznych na okreslone wspdtczynniki wptywu na
SRI. Zamieszczone w tabeli wspdtczynniki udziatu poszczegdlnych domen na
konkretny czynnik wptywu sa przedmiotem szczegdtowych analiz, ktérych
metodyka zostanie przedstawiona w drugiej czesci artykutu.

PODSUMOWANIE

Wskaznik gotowosci budynku do inteligencji jest aktualnie opcjonalnym
narzedziem ksztattujgcym obraz wspdtczesnego budynku. Mozna sie jednak
spodziewac, ze ze wzgledu na sytuacje na rynku energii, nawet jezeli wskaznik
SRI nie stanie sie obowiazkowy z powodu regulacji prawnych, to z pewno-
dcig stanie sie obowiazkowy ze wzgledéw marketingowych i uzytkowych.

Aby uzyskac wysoki catkowity wskaznik Smart Readiness Indicator dla budynku
nalezy spetni¢ 10 warunkéw:

1) Zmaksymalizowa¢ efektywnos¢ energetyczng budynku (zgodnie z za-
leceniami normy EN 15232),

2) Zwiekszy¢ produkcje energii z lokalnych, odnawialnych Zrédet energii
i konsumowac te energie na potrzeby wiasne, a ewentualne
nadwyzki udostepniac lokalnie do sieci inteligentnych,

3) Stymulowac rozwdj i pojemnosci lokalnych magazyndéw réznego
typu energii,

4) Rozwija¢ mozliwosci wspdtpracy budynku z inteligentnymi sieciami
zasilania, w szczegdlnosci poprzez wymiane informacji o
zapotrzebo-waniu i lokalnej produkcji energii oraz rozwdj technik
przesylania energii pomigdzy lokalnymi uzytkownikami i
producentami,

5) Dekarbonizowac energie grzewczg i chtodniczg zuzywana w budynku,

6) Wspierac uzytkownikdw korcowych przez inteligentne systemy opomia-
rowania mediow i mozliwosci $wiadomego oddziatywania uzytkownika
na konsumpcje energi,

7) Udostepnia¢ dla uzytkownikdw informacje o biezacych, dynamicznych
kosztach energii (taryfy dynamiczne, zalezne od aktualnego popytu i
podazy energii),

8) Stymulowac modele biznesowe agregacji uzytkownikow w
lokalnych mikro hubach energetycznych,

9) Tworzy¢ inteligentne i pofaczone okregi energetyczne i dzielnice,

10)Rozwija¢ infrastrukture do obstugi pojazdéw elektrycznych.

Wiekszo$¢ tych czynnikdéw dotyczy dziatan wewnetrznych zwiazanych z bu-
dynkami i instalacjami technicznymi budynkéw, ale niektére z nich dotycza

o B
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otoczenia i srodowiska, w ktérym budynek istnieje. Te czynniki zewnetrzne
w stosunku do budynku majg umozliwi¢ dwukierunkowa wspdtprace budynku
w zakresie energetycznym z otaczajacym go srodowiskiem.
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Firma AERECO zapewnia komplekso-
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wentylacji.
IIIIIH

[

DNE SYSTEMY
ENTYLACJI AERECO

SKUTEGZNA TECHNIKA WENTYLACYJNA AERECO




OBOWIAZUJACE TEKSTY JEDNOLITE

pomieszezen \
mozliwy gray R\
pod warunii 1
Przeptywem
2astosowani
Wymaganiarn
przepompow
budynkéw lu,
wymaganiare
przeciwzalew

§125.1.

Instalacii kar
przewody we
krawedzi okit

poziomej mn

tatwe wyszukiwanie
wedtug stéow kluczowych

nad aktualizacjg tekstu czuwajg eksperci SNB

WARUNKI TECHNICZNE

Tekst jednolity najwazniejszego dla
branzy rozporzadzenia budowlanego,
z uwzglednieniem poszczegodlnych
zmian od 2002 roku az do ostatniej
zmiany, ktora weszta w zycie z dniem
17 lutego 2022 r. (stan prawny na dzien
18 lutego 2022 r.).
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bezptatna aplikacja na
systemy iOS i Android

A

PRAWO BUDOWLANE

Tekst jednolity podstawowej ustawy
budowlanej z uwzglednieniem
nowelizacji od 1994 roku do najnowszej
zmiany, ktéra weszta w zycie z dniem
4 lutego 2022 r. (stan prawny na dzien
10 lutego 2022 r.).

SNB

aktualna wersja

aktow prawnych

/ Stowarzyszenie
Nowoczesne Budynki

PROJEKT BUDOWLANY

Tekst jednolity rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku
w sprawie szczegolowego zakresu
i formy projektu budowlanego
z uwzglednieniem najnowszej zmiany
przepiséw, ktéra weszta w 2zycie
z dniem 25 grudnia 2021 r. (stan
prawny na dzien 30 grudnia 2021 r.).
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